Planzeichnung Teil 1 (Baugebiet) M 1:1000\ Festsetzungen durch Planzeichen Festsetzungen durch Text
Nutzungsschablone 1 Art der baulichen Nutzung ™ Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Grundstiicksgrofe
112 2 Zahl der Vollgeschosse T1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO
34 3 Gundfldchenzahl GRZ nicht zuldssig sind: - Laden, Schank- und Speisewirtschaften,
- ° gau;vels_e Einzelhaus - Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. NG hTee 2 g :
6 LDachneigung - Betriebe des Beherbergungsgewerbes, = X e Ausgleichsflache
O - sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, v Wil &7 T D mais,
a . . - Anlagen fir Verwaltungen, A\
1 Flachennutzung, Bauweise, Sonstiges - Gartenbaubetriebe, ! SR , S ,
WA 14 Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 Abs. 1, 2 BauNVO - Tankstellen. ‘ -~ . 3
——-—" 19 B 23 Abs. 3 BauNV m.2 Zahl der Vollgeschosse: Héchstgrenze I 7 : :
Q L ] : augrenze (§ 23 Abs. 3 BauNvO) max. 2 Voligeschosse : i ‘
13 Strasse &ffentlich T1.3  Grundflachenzahl GRZ0,3 e SN :
I 2535/39 , T1.4 Geschossflachenzahl GFZ0,6 N ’f” BRI\ RN — :
35285 14 Straf&enbegrenzungs"nie T15 BaUWeise nur EinZelhéuser SN = . TR N alsrin » ;'
. ) . _ _ i T16  GrundstlicksgroBe mind. 600m? ) : < 2 / '
<< 1.5 Offentliche Verkehrsflache mit Zweckbestimmung: unbefestigter Grinweg T1.7  Firstrichtung: Die Firstrichtung ist in Langsrichtung der Gebaude anzuordnen
1.6 Verkehrsflache 6ffentlich: Zweckbestimmung Verkehrsgriin N
Gliedernde,abschirmende Griinflache; Bachlauf. T2 Gebaude"u nd Baugestaltung
e _ . ) o T21  Hauptgebude
( 1.7 Verkehr__sﬂache off"entllch: Zweckbestimmung Uperfahrt iber Grunstrelfep, o . T2.1.1  Dach: zuldssig sind Sattel-, Walm-, Zelt-, und Pultdécher;
A - max. Lange Gewasserverrohrung 6,5 m aufweisen; die Verrohrungen sind durchgangig auszubilden -Dachneigung 15°bis 35°( Altgrad); bei Pultd&chern max.20°
° _ 1.8 Griinflache offentlich, Zweckbestimmung Spielplatz -pro Dachflache ab einer Dachneigung von 25° maximal 2 Dachgauben
O3 Jos [ A o
p I3 (06 & v mindestens 2,50 m vom Ortgang entfernt
L | f/ENeon & 77 _ ~ A A 19 Zufahrtsbereich -GroRe der Dachgauben max. 2,50 m? Ansichtsfldche
\ — R © -Abstand zwischen den Gauben mind. 1,5 m )
! 5610 — <<,/ = © é 1.10 Nur Einzelhduser zuléssig T22.1 Baukdrper
. T~ — © N %p b reel ) . . , . T2.2.1.1 Bauform als Hochstgrenze max. 2 Vollgeschosse
l3 9 5 ~ %OY. . D 5“.@“.5 1.1 Flache flir den Gemeinbedarf, mit Zweckbestimmung Feuerwehr T2.2.1.2 Wandhéhe: max. Wandhéhe bei II: g
5 6 NG T . . . Die maximal zuldssige, traufseitige Wandhéhe der Wohngebaude betragt 7,0 m ab geplanter Gelandeoberflache
[ / 4 | o2 U Fléchen fiir Pkw-Stellplétz
/ 3 — 2 ro : Mgrenzung von Flachen iur Fkw-cteliplatze Als Wandhdhe gilt das MaR von der geplanten Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der traufseitigen @
/ > y / J 5 %,;\ . Aufenwand mit der Oberkante der Dachhaut. FOK EG mind. 0,2 - max. 0,3 m (iber der Hohenlage Fahrbahnkante am s
T - \o e & S g topographisch hochsten Punkt bezogen auf das Baugrundstiick. . g
L8 Ty 7 NGAD § T2213 Fisthohe: o __ " 3y
/ B / /\] < TWAl ) maximal bei Pultd&chern 9,0m, bei allen tbrigen Dachformen 11,0m, gemessen ab der geplanten Geléndeoberflache. &
: l 4 2 [os |os D 2 Naturschutz und Landespflege T2.2.1.4 Kniestock:Bei fensterlosen Knigstock maximale Hohe 1,25 m, gemessen ab OK Fertigfussboden bis Oberkante Pfette. '
= (e (S g W NS T2.2 Garagen und Nebengebaude
e 3 PD15°- 20° o OO
> ' ™~ 32-80@0 g 2.1 Flache fiir Bepflanzungen :Baume und Stréucher zwischen Garagentor und dem Fahrbahnrand muss ein Abstand von mind. 5,0 m freigehalten werden, bei Carports
o = =z 2 Al K2 = A Pflanzung von Strauchgruppen geméaR Artenliste und Vorgaben der textlichen muss ein Abstand von min. 3,0 m freigehalten werden ;der Kfz-Stellplatz darf zur Strafle hin weder eingezaunt
S ‘/ \V Y 53f’6/ Festsetzungen;Pflanzdichte 1Stiick/4m? bezogen auf die umgrenzte Pflanzzone noch abgesperrt werden
e Y, > | Z 5 B Heckenpflanzung 2-reihig auf mind. 50% der Pflanzzonenlénge je Parzelle geméaR T2.3  Abstandsflachen sind nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO zu bemessen.
« \° ~ Artenliste und Vorgaben der textlichen Festsetzungen
= / \\'% \ ' N / Ny C Heckenpflanzung 1-reihig gemaR Artenliste und Vorgaben der textlichen Festsetzung T3 Geldndegestaltung
%, \"’ . v ; Bei den zur Strafe tiefer liegenden Grundstlicken darf zwischen Stralle und Geb&ude sowie Garagenzufahrten bis auf
e y % // N ; 2.2 Flache fiir den Erhalt von vorhandener Vegetation StraRenniveau aufgefiillt werden. Ansonsten sind innerhalb des Grundstiicks sind Abgrabungen und Aufschiittungen bis max.
2 ~ D Geholzbestand erhalten oder Umbau in strauchreichen Waldmantel 1,5m Hohe zulassig, Abgrabung und Aufschiittung diirfen dabei nicht (ibergangslos aneinandergrenzen. Auf einer Breite von 3 m
I Qe
/—/ / | ¥ on= E Geholzbestand erhalten ab den Parzellengrenzen darf die Béschungsneigung maximal 1:3 betragen; dies gilt nicht an der Stidgrenze von Parzelle 4.
7 | 5y, ©°
74 l | F 0 | 4 D 2.3 Umgrenzung von Flachen fiir Mafinahmen Naturschutz und Landschaftspflege T4 Stellplatze
/. 74 | /T 4 F ‘\ 3 Stellplatze ausserhalb der Baugrenzen sind nur zuldssig mit Rasenfugenpflaster, Rasengittersteinen oder wassergebundener
| o - 2 @ 24 Baum zu pflanzen als standortheimischer Laubbaum oder Obsthochstamm, Decke, sie sind auf den privaten Grundstiicken unterzubringen. Andere Belage kdnnen gewahlt werden, wenn das anfallende
// I B ~J 3 Lage auf dem Baugrundstlick variabel Oberflachenwasser in angrenzenden, ausreichend dimensionierten Grinflachen auf dem Grundstiick flachig zur Versickerung
> 2 ebracht wird.
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\ / / // / Zum offentlichen Straenraum hin und in den rlickwartigen Bereichen sowie zwischen den einzelnen Grundstticken ist eine
@ // / / 3. s tige PI ich Zaunanlage mit einer Héhe von max. 1,20 m zuléssig, bestehend aus Holzlatten-, Metall- und Maschendrahtzaun. Entlang des
\65 // . vonstige Flanzeichen Grabens zwischen Fl.-Nr. 2536/10 und 2536/5 muss eine Einfriedung mindestens 2,0m Grenzabstand einhalten. Durchgehende
. /oy R
\6 / —-— Zaunsockel sind nicht zulassig (d. h. ausschlieBlich Punktfundamente zuléssig). Der Abstand Unterkante Zaun zu Gelande-
N d 31 U des rdumlichen Geltungsbereichs des Beb d Griinord I Innenkant
T~ / 4 L:l T mgrenzung des raumiichen Geltungsbereichs des Bebauungs- und Griinordnungsplanes (Innenkante) oberkante hat mind. 10cm zu betragen. AuRerdem zuléssig sind freiwachsende Hecken aus standortheimischen Gehdlzen.
N —_— Die 6ffentlichen Griinflachen diirfen nicht eingezéunt werden.
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Planzeichnung Teil 2 (Ausgleichsflache) M 1:1000 Hinweise durch Planzeichen Hinweise zum Bestand in Teil 2: Te Stitzmauem PRAAMBEL

Innerhalb der Grundstiicke sind Stitzmauern von maximal 1,5 m (iber Gelénde zul&ssig. Eine Errichtung von Stiitzmauern ist in ) : . o
einem 3,0 m breiten Streifen entlang der Parzellengrenzen sowie im Bereich der festgesetzten Pflanzzonen nicht zulassig; in Die Gemeinde Bischofsmais erlasst aufgrund §§ 14, 2,
diesen Flachen sind Hohenunterschiede als unbefestigte Boschungen mit einer Neigung von max. 1:3 auszufiihren 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), Art. 81 der
Gebaude geplant O Strauch n ' Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Verordnung
7 Schallschutzmafinah Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
challschutzmalinahmen: (Baunutzungsverordnung BauNVO), der 5.Verordnung
geplante Parzellengrenze ‘ Laubbaum, BHD < 20cm An der nordlichen Flurstlicksgrenze von Flurstiick Nr. 2536/9 ist in Flachen nach 3.2 eine Wand mit einer Héhe von 2,0 m iiber iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
. bestehendem Gelande zu errichten. Sie ist siidseitig geméaR Festsetzung durch Planzeichen zu bepflanzen. Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
Schnitlinie — — —  Graben PlanZV) und Art. 23 der Gemeindeordnung fir den
3 T8 Naturschutz und Landschaftspflege Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO), jeweils in
H4 Flurstlicksgrenze der am Tage des Satzungsbeschlusses geltenden
Brennnessel-/Himbeerflur T8.1 Bepflanzun Fassung diesen Bebauungsplan als Satzung.
z.B. 2536/10 H5 Flurstlicksnummer P ’
o i i i i Fur die festgesetzten Bepflanzungen sind nur standortgerechte, heimische Arten der folgenden Auswahlliste zuldssig:
KB./MS\/ H6 Hohenlinien Wirtschaftswiese mit Feuchtezeigern Biume Striucher VERFAHRENSVERMERKE
Acer platanoides Spitz-Ahorn (1.Wuchsordnung) Corylus avellana Hasel . . .
- i i i \ e . 1 DerG derat hat in der Sit
GA/ST H7 Garage/ Stellplatz - seggen- und binsenreiche Nasswiese Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn (1.Wuchsordnung) Crataegus laevigata Zweigriffliger Weiltdorn dinAu(;;?;::ner:esaBelzrt])ai:n Iszﬁzgsvg?schlossen
tzlich geschiitzt gemag : g gsp '
E 41 H e A gese Alnus glutinosa Schwarz-Erle Frangula alnus Faulbaum Der Aufstellungsbeschluss wurde am ...................
8 rdgeschoss und OG §30 BNatSchG Betula pendula Hénge-Birke (1.Wuchsordnung) Lonicera nigra Schwarze Heckenkirsche ortsiiblich bekannt gemacht.
| | | . . . ) Carpinus betulus Hainbuche Prunus spinosa Schlehe
H9 Béschung Madesifhochstaudenflur gesetzlich Fraxinus excelsior Gew. Esche Salix aurita Ohrchen-Weide 2 Zu dem Entwurf in der Fassung vom .......................
— o geschutzt gemaf §30 BNatSchG Populus tremula Espe Salix cinerea Grau-Weide wurden die Behdrden und sonstigen Tréger
—&— HI0 20 KV - Freileitung o . . _ Prunus avium Vogel-Kirsche Rosa canina Hunds-Rose offentlicher Belange gemat § 4 Abs. 2 BauGB inder| 18.01.2018 3. Entwurf sp
mit Schutzstreifen i ‘| ImRahmen der amtlichen Biotopkartierung Prunus padus Trauben-Kirsche Sambucus nigra Schwarzer Holunder ZBIVOM v biS v beteiligt. c 15.11.2017 2. Entwurf eb
1 Graben/ Bachlaut L—— - Bayem erfasster Lebensraum ngrcus robur StieI-Eighe (1.Wuchsordnung) ngbucus racemosa Traubgn-Hqunder 3 Der Entwurf in der Fassung VoM .................. i 1?:82:281; \E/Z:Z:nr:/urf zz
Salix caprea _ Sal-Weide Viburnum opulus Gemeiner Schneeball wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
Sorbus aucuparia Vogelbeere in der Zeitvom ... bis . NR. DATUM | ART DER ANDERUNG VON
H12 Graben/ Bachlauf verrohrt Tilia cordata Winter-Linde (1.Wuchsordnung) dffentlich ausgelegt.
_IIIIIIII_ NOTIZEN
R B Umgrenzung des Fallbereiches Fiir die Heckenpflanzung ist zertifiziertes, autochthones Pflanzmaterial der Herkunftsregion ostbayerisches Grundgebirge zu verwenden. 4 Die Gemeinde Bischofsmais hat mit Beschluss des
2B, 3.0 Wald, Baumbestand Es sind folgende Mindestpflanzqualitdten zu beachten: Straucher: verpflanzte Straucher, 4 Triebe, 60-100cm; Baume in Hecken und Gemeinderates vom .................... die Anderung
- ) flachigen Pflanzungen: Heister, 2 x v, 150-200cm; Einzelbdume: Hochstamme mit StU 14-16¢m, 3 x v oder vergleichbare Solitarqualitat. des Bebauungsplans in der Fassung vom
H14 Mafszahl in Meter Bei zu pflanzenden Einzelbaumen sind je Baum mindestens 10m? offene, wasserdurchlssige Bodenfliche sowie mindestens 16m? P ar:s Satzung beschlossen.
5 H15 N ) tanten Parzell durchwurzelbare Flache im Sinne DIN 18916 vorzusehen. Die Stdmme sind erforderlichenfalls gegen Anfahren zu schiitzen. Die ISCROISMAS, QBN v
z.B. ummer einer geplanten Parzelle P o i aia i : ; ;
Bodenflache ist zu begriinen, soweit sie nicht von Baukonstruktionen eingenommen wird. P —————
Walter Nirschl (Erster Blrgermeister) Bebauu ngs- u nd Griinordnu ngsp|an
8.2 Unzuléssige Pflanzen i . "
HINWEIS DURCH TEXT: An den Grundstiicksgrenzen sind landschaftsfremd wirkende Gehélze mit bizarren Wuchsformen, buntlaubige Gehdlze sowie 5 Ausgefertigt WA "Kirchen -und Unterfeld-Erweiterung
Nadelgehélze nicht zulassig. Bischofsmais, den ........c.cccceveveveneeee PLANUNGSTRAGER / BAUHERR
TH.A Die Ausgleichsfldche FI.-Nr. 2915 und die dort festgesetzten MaBnahmen sind grundbuchrechtlich zu sichern und an das . Gemeinde Bischofsmais
Okoflachenkataster des Bayerischen Landesamts fiir Umwelt zu melden. 83  MaBnahmenumsetzung, Entwicklungspflege ) . . o ) Walter Nirschl (Erster Birgemmeister)
Die Durchfiihrung der Pflanz- und EntwicklungsmalRnahmen hat spétestens in der an die Bezugsfertigkeit der Gebaude an- g ADRESSE
TH2 Bei den Parzellen 1, 2, 3 und 4 ist Baumbestand vorhanden. schhe[!.endgn Pflanz- / Vegetat{f)nsperllode Zu Ferfolgen. Zu pﬂanzende Gehdlze sind daugrhaft Zu erhalte.n. Ausfalle sind zu 6 Der Satzungsbeschluss zu der Aufstellung des
Zu diesem wird ein, den Sicherheitsanforderungen entsprechender Abstand der zulassigen Bebauung nicht ersetzen. Die angestrebte geholzent\mcklung ist (_jurch geeignete Malinahmen der Ent.\lmcklungspﬂegt_e sicherzustellen. Hoher Bebauungsplanes wurde am ............... gemal
eingehalten.Die Gebaude im Fallbereich sind so zu errichten, dass eine Konkurrenzdruck durch Graser, Ruderalpflanzen ist durch Mahd oder Mulchung der Flachen zu reduzieren. § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt | s AL
Gefahrdung der Bewohner durch umstiirzende Baume Ausgeschlossen werden kann. Insbesondere ist auf eine gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
entsprechende statische Ausbildung von Dach und Geb&aude sowie aufgeeignete Malinahmen gegen in das T8.2 MaBnahmen Landschaftspflege (Ausgleich) getreten.
Gebaude eindringende Aste zu achten. Im Regelfall ist die Erstellung einer auf die besondere Situation In den durch Planzeichen 2.3 umgrenzten Flichen ist eine artenreiche, binsen- und seggenreiche Nasswiese herzustellen. Bischofsmais, den .............c....coc...
abgestimmten statischen Berechnung (Baumwurfstatik) notwendig. Dazu ist die Flache zweimal je Jahr zu mahen, der erste Schnitt hat in der zweiten Junihélfte, der 2. Schnitt im September zu INGENIEURBURO HOCH- UND TIEFBAU
erfolgen. Bei jedem Méahgang sind 5% der Flache ungemaht als Riickzugsbereich zu belassen (rotierender Brachestreifen). Der s s R RRRRURE Dipl.-Ing. (FH) Emst Pledl )
Einsatz von Schlegelmulchméhern ist nicht zuléssig. Das Méhgut ist abzutransportieren. Diingung oder ein Einsatz von Pestiziden Walter Nirschl (Erster Brgermeister) gntf'gg,eigjFll‘é'dﬁgfn?i'zzhggmo's
sind nicht zulassig. Diese Mafinahmen sind den durch diesen Plan zulassigen Eingriffen in nach §30 BNatschG geschiitzte o '
Flachen als Ausgleich zugeordnet. Team Umwelt Landschaft . _
. . . . Fritz Halser und Christine Pronold Dipl.-ing.e Landschaftsarchitekten
Schnitt als Hinweis M 1:500 Am Stadfpark 8 . 94469 Deggendorf. fon 0991 / 3830433
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