FESTSETZUNGEN DURCH TEXT T1.9  Gebaudegestaltung T2.2 Gehdlzarten in Bepflanzungen: Fiir festgesetzte Bepflanzungen sind nur Arten der folgenden Auswahlliste zuldssig: T27 M.aILnahme"numsetzung, Entwicklungspﬂege Offenlandbiotope ) . ‘ ) . L)J)B,ERS I C_HTS'LAG EPLAN M 1:10.000 13'
T Bauliche Nutzung -Fassaden:  im Erdgeschoss sind zuldssig: Mauerwerk und Glattputz weilt , alternativ wie Abies alba Weiltanne Stréucher Die quchfuhrung der Pflanz- unq Entwpklungsmafsnahmen hat spétestens |n“der an die Geb&udefertigstellung -
Obergeschoss. Acer platanoides Spitz-Ahorn Corylus avellana Hasel 2ns?plllleﬂgndden Pﬂar;zz- / Vggetatlon?p%'tlodg zhgllerfoltggnl.dZu pflatr:jzenﬁe tholzte T\;lm:s daﬁerhaf; zu ézrrt]a!ttle(T. ] " ol - ;
N . ) ' - im Obergeschoss: Holzblockbauweise oder Holzstinder- mit waagrechter Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Crataegus laevigata Zweigriffliger Weildorn usfalle sind zu ersetzen. Die angestrebte Geholzentwicklung ist durch geeignete Mainahmen der Entwicklungspflege sicherzustellen. AN . c
- ;ifég;s:é?;xrsvzﬁnzrf:: Ziig::ztg%f\rgsgei ,1A(21Qg;llulra\guE,\ilr\\/ri?;HEsr\gfnn;?rj 5;vr§(c)l:§3n:ervi:?alﬁzggdErr?dtgicvs;l;zugfetzg:;z;irxie Holzverschalung. ? ? Betulla pendula Hépge-Birke Frapgula allnus Faulbaum . Hoher Konkurrenzdruck durch Gréser, Ruderalpflanzen ist durch Mahd oder Mulchung der Flachen zu reduzieren. i ; o\ =
Freizeitgestaltung und fiir sportiiche Zwecke. ’ - Dachform:  Satteldach, Neigung 18-43°. Carpinus bet}JIus Hainbuche Lonicera nigra Schwarze Heckenkirsche T2.8 AusgleichsmaRnahmen, Eingriffsregelung T.
- Dachmaterial: Holzschindeln oder Dachziegel in ziegelrot oder dunkelgrau. Fagus sylvatica Rot-Buche Prunus spinosa Schiehe Der ermittelte Kompensationsbedarf von 9.204 m? wird vollsténdig im Geltungsbereich des Bebauungs- / Griinordnungsplans auf den r
T12  Das Gebiet wird durch Planzsichen 1.10 gegliedert. - Dachiiberstand: von 0,7m bis maximal 1,5m. Fraxinus excelsior Gew. Esche Rosa canina Hunds-Rose Flurstiicken 1325/1, 1325/2, 1325/4 und 1746/37 der Gemarkung Seiboldsried erbracht. =N
In SO1 sind zuléssig: - Dachgauben: zuldssig sind max. 2 Gauben je Dach ab einer Dachneigung des Hauptdaches von mind. Populus tremula Espe Salix aurita Ohrchen-Weide Mit Rechtskraft des Bebauungs-/Grinordnungsplans ist die AusgleichsmaRnahme an das Bayerische Landesamt fiir Umwelt zur Erfassung im D
- Ferienhauser und Ferienwohnungen, 25°, mit mind. 2,5 m Abstand vom Ortgang und mindestens 1,5 m Abstand zueinander und Prunus avium Vogel-Kirsche Salix cinerea Grau-Weide Okoflachenkataster zu melden (Art. 9 BayNatSchG). - Ritzmais
- Stellplétze, Garagen und Nebengebaude fir den durch die zugelassene Hauptnutzung verursachten Bedarf in den nach Planzeichen 1.9 bis zu einer GroRe von maximal 2,5 m? Ansichtsflache je Gaube. Quercus robur Stiel-Eiche Sambucus nigra Schwarzer Holunder Die Ausgleichsflachen und die festgelegten PflegemaRinahmen sind grundbuchrechtlich zu sichern.
umgrenzten Fliichen. - Garagen und Nebengebaude sind in der Gestaltung den Hauptgeb&uden anzupassen. Salix caprea Sal-Weide Sambucus racemosa  Trauben-Holunder .
In den nach Planzeichen 1.8 umgrenzenten Fldchen sind folgende Anlagen zuléssig: o ) Sgrbus aucuparia ngelbegre Viburnum opulus Gemeiner Schneeball T2.8.1 Iq Fléchgn nach Planzeichen 2.5 .mit.PIaneins"chrieb 1ist eine gxtgnsive Méhvyi?se zu entwigkeln. Seegrasdqminierte Besténde sind ber ' C
- Anlagen fiir sportiche und soziale Zwecke, Einrichtungen zur Freizeitgestaltung. T1.10 Einfriedungen / Stitzmauem: - . Tilia cordata Winter-Linde einen Zeitraum von 3 Jahren 3x jahrlich zu méhen (erster Schnitt in der 2. Maihalfte). Anschlieend Pflege wie unten. o
In SO2 sind zuléssig: Einfriedungen sind nicht zulassig. Stitzmauern sind in einer Entfernung bis zu 3,0m zu den o _ _ ) _ _ _ Die Restbereiche sind 2x jahrlich zu mahen. Erster Schnitt ab Mitte Juni, zweiter Schnitt im September.
- Ferienwohnungen Grundsticksgrenzen sowie in Pflanzflachen nach 2.2 unzulassig, ansonsten bis maximal 1,0m Hohe Gber T2.3 Unzulassige Pflanzen: Die Pflanzung von landschaftsfremd wirkender Gehdlzen wird ausgeschlossen (bizarr wachsende und buntlaubige Fiir alle Mahflachen gilt: das Mahgut ist abzutransportieren, keine Diingung, kein Einsatz von Pestiziden, kein Einsatz von O
- Anlagen fir die Verwaltung der Ferienhauser, max. 2 Wohnungen fiir Betriebsinhaber, Betriebsleiter, Personen, die im Gelande zulassig. Arten; Saulen-, Hange-, Trauer- und Kugelformen, insbesondere Blaufichten, Thujen, Scheinzypressen). Schlegelmuchmahern. Je Mahgang ist ein rotierender Brachestreifen von 5% als Riickzugsbereich zu belassen (wird beim nachsten Mahgang 5y D .
Beherbergungsgewerbe vor Ort tétig sind und Rdume nach §13 BauNVO fiir der Gesundheit dienende Berufe. . . . . . : a . - , , mitgemaht). _ . o . o (\/
- Anlagen fiir sportliche, kulturelle, soziale und Bildungszwecke, Gemeinschaftsraume sowie sonstige Einrichtungen fiir Freizeitgestaltung T1.11 Gelande-Auf-/Abtrag , . S i T24 Belage: Auf Kiz-Stellplatzen, Zufahrten und Wegen sind ausschlielich versickerungsfahige Belage zuldssig (z. B. Rasengittersteine, Wasser aus dem Schwimmbadbereich darf nicht in die Offenlandbiotope eingeleitet werden. (%)
- Stellplatze, Garagen und Nebengebaude fiir den durch die zugelassene HAuptnutzung verursachten Bedarf nach Planzeichen 1.9 Auf- und Abgrabungen sind nur im Hangbereich ab einer Hohendifferenz des bestehenden Gelandes auf breitfugiges Paster, wassergebundene Decken).
umgrenzten Flachen. der Lange des Geb&udes in Hangrichtung von mindestens 0,5m zuléssig, im MaR von zum Hang hin bis ) . T2.8.2 Folgende produktionsintegrierte Pflegemalnahmen sind hierzu durch Pflege- und Verjlingungseingriffe in ca. 3-jdhrigem Abstand notwendig.
1,0m Abtrag und vom Hang weg bis 1,0m Auftrag. T25 g?dé‘“9§tz,e'tp“"kthGe:°'zeG 6126 hat auerhalb der Vouelbrutzei 24 erfo 50 keine Rod i Zeitraum Mirz bis einschisRiich Seoter Die Eingriffsstérke sollte mind. den Zuwachs abschépfen und zwischen 100 bis 120 fm/ Jahrzehnt und Hektar liegen:
T1.12  Offene Kfz-Stellplatze und Garagen sind nur in Flachen nach 1.9 zuléssig ist mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen. ' ' und Zwischenstandes bei den Durchforstungen, dadurch auch Férderung der Tannennaturverjlingung
T1.4  Grundflache: zuléssig sind als Obergrenze (unbeschadet § 19 Abs. 4 BauNVO): Bei den potenziellen Quartiersbdumen 11, 17, 18 und 19 sind dariiber hinaus folgende Vorgaben zu beachten: M.oderat.e Sphaffung von wenigen Femelstellungen durph gezielte Entnahme von einzelnen herrschenden und mitherrschenden '
- fiir Ferienh&user maximal 95 m2 je Gebaude, - Rodung nur in den Monaten September/Oktober (ausnahmsweise Mérz/April) FKiht_en in f|ghtenre|chen, geschlgssgnergn Bestandsteilen ) _ r
- fiir zentrale Einrichtungen nach T1.2 Satz 2, maximal zuldssige Grundflache 480mz. T2 Naturschutz und Landschaftspflege - Vor der Fallung ist soweit mdglich eine Kontrolle auf Besiedlung durchzufiihren; ist dies nicht mdglich, ist ein Fledermausexperte hinzuzuziehen mit - Kraftige Umlichtung des hauptsténdigen, insbesondere auch schlecht geformten Laubholzes zur Erhdhung des Anteils von g <
- fiir Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen der Flacheninhalt der durch Planzeichen 1.9 mit dem jeweiligen Planeinschrieb umgrenzten Umsetzung folgender MaBnahmen:- Verschluss des Quartiers durch Folie am Hohleneingang (Reusenprinzip), Anbringen des Baumabschnitts an geeigneter groRkronigen Biotopb&dumen (unter Berticksichtigung der Notwendigkeiten der Verkehrssicherung), dadurch auch Férderung der _ -_
Flichen. T2.1 Pflanzmaterial von Bepflanzungen: Stelle- falls nicht méglich vorsichtige Bergung des Baumabschnitts mit der Hohle und Anbringen an geeigneter Stelle. Laubholznaturverjiingung. '
Fir Bepflanzungen ist autochthones, zertifiziertes Pflanzmaterial gemaR eab zu verwenden ) ) o - Ricknahme von den Weidenmantel und randstandiges Laubholz bedrangender Fichte am Waldrandbereich. 'ﬂ.
T15  Zahl der Geschosse: maximal 2. (Herkunftsregion 5, Ostbayerisches Hiigel- und Bergland). Es sind folgende Mindestpflanzqualitaten zu T26 Ersatzquartiere fiir potenzielle Quartiersbdume ) S ) Eine Einbringung von Tannen durch Pflanzung von Voranbaugruppen in noch dunklere und nicht vorausverjiingte Bestandsteile kann Te
beachten: Straucher: verpflanzte Straucher, 4 Triebe, 60-100cm, Baume in Hecken und fléchigen ; je gefalitem potenziellem Quartiersbaum sind 3 Fledermauskasten und 3 Vogelkasten flir Hohlenbriter vor Durchfiifrung der Rodungen vorerst unterbleiben, da mit einer weiteren Erhdhung der Tannennaturverjiingung gerechnet werden kann. Je nach Entwicklung des ~ -~
T16  Bauweise: offen. Pflanzungen: am?izzzpegnzné::eFll(:j;?;:'S:kg‘sg f;fﬁ;;p’i&i:g?iﬂ;iﬂgﬁggu'}?e?e“rf Hﬁu';“:I:]tt'gpsscfsgg:i(ce&zgx’ggﬁ?oS;ptember’ Oktober); Montagehshe Tannenverbisses durch Schalenwild knnen Einzelverbisschutzmanahmen zugunsten der Tanne notwendig werden. Als Dy e
Heister, 2 x v, 150-200cm, Einzelbdume: Hochstdmme mit StU 14cm, 3 xv oder vergleichbare ) die Baume, an (’,enen Kisten angebracht werden, sind dauerhaftyaus der Nutz[mg 2u nehmen und als Biotopb&ume zu entwickeln Bestqckungsmel des Folgebestandgs kann ein Flchten-Tannen-Buchenbestanq mit 50 Fichte 30 Tanne und 20 Buche ' -
T1.7  Wandhéhe als Mindest- und Héchstman in Meter tiber bestehendem Gelande: 4,7-6,0m, fiir Garagen fiir Pkw max. 3,5m, fiir andere Garagen Solitarqualitét. Bei zu pflanzenden Einzelbaumen sind je Baum mindestens 10m? - Die Kastenstandorte sind zu dokumentieren und an die Untere Naturschutzbehérde weiterzuleiten. entwickelt werden, der dem krautreichen Buchen-Fichten-Tannenwald  entspricht. ‘ ) L . . 2 a*
und Nebengebaude maximal 4,5m. Firsthdhe: max. 8,0m, in SO2 max. 10,0m, Firstrichtung in Langsrichtung der Gebaude. Die Wandhohe offene,wasserdurchlassige Bodenflache sowie mindestens 16m? durchwurzelbare Flache im Sinne DIN > 5 Be Vorhandenes Illegendes. Totholz ist zu belassen. Der 'I:otholzantell ist durch punkt.uelles Liegenlassen erltnndeter Stammstucke zu e - AN\
wird gemessen von OK geplantem Gelénde bis zum zeichnerischen Schnittpunkt der AuBenkante AuRenwand mit der Dachhaut. 18916 vorzusehen. Die Stdmme sind erforderlichenfalls gegen Anfahren zu schiitzen. Die Bodenflache ist ’ O 0/ entfernender Fichten mit Durchmesser > 40cm zu erhdhen (5 Festmeter Totholz je 0,5 ha Waldumbaufléche). An geeigneten Stellen BN O\ | s
T1.8 zu begrlinen, soweit sie nicht von Baukonstruktionen eingenommen wird. : O N (insbesondere in besonnten Randbereichen) sind mindestens 5 Steinhaufen / Steinriegel als Strukturelemente einzubringen. bl
Abstandsflachen: Die Tiefe der Abstandsflachen ist nach Art. 6 Abs. 5 Sétze 1-2 und Abs. 6 BayBO zu bemessen. Die Waldbewirtschaftung hat gemaR den Grundsétzen eines naturnahen Waldbaus im bayerischen Staatswald zu erfolgen. e % > s
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ERLAUTERUNG DER FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN A
1 Flichennutzung, Uberbaubare Grundstiicksflichen A
, 1.1 Sondergebiet Erholung nach § 10 BauNVO Ferienhausgebiet. i
. . [L__ ____] 1.2 Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) 1
‘ 1.3 StraBenverkehrsflache éffentlich \Sﬂi{‘
0 N o g o g e - a 1.4 StraBenbegrenzungslinie ?j) R Z 1
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a
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15 Offentliche Verkehrsflache mit Zweckbestimmung: Feld- und Waldweg !

1
1.6 Griinflache offentlich, Zweckbestimmung Sicherung Naturhaushalt und Landschaft |
|
‘‘‘‘‘ , Bl ] <2
1.8 Umgrenzung von Fl&chen fir Gemeinschafts-, Sport-, Spiel - und Freizeitanlagen : ] < ‘a ‘3 :
o | *,
Spielanlagen A > !
K pielaniag I Diirrwies !
a Sportanlagen : :
: : 1.9 Umgrenzung von Fl&chen fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen. Festsetzung T4.2 ist zu beachten. '; Ny~ A - - !
e GGa=Gemeinschaftsgaragen, GSt= Gemeinschaftsstellplatze
900 1 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

PRAAMBEL
2 Naturschutz und Landschaftspflege Die Gemeinde Bischofsmais erldsst aufgrund §§ 1 a, 2,
. 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), Art. 81 der
& \ E::E 21 Flache mit Erhalt der vorhandenden Vegtation und des Gelandes Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Verordnung
’5 oo 0 Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
\ ° 2.2 Entwicklung / Umbau Vegetationsbestand (Baunutzungsverordnung BauNVO), der 5.Verordnung
Néhere Beschreibung einzelner Teilflachen siehe textliche Festsetzungen Uiber die Ausarbeutung der Bauleutplgne und die
. Lo . Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
Q A Entwicklung Waldmantel oder Extensivwiesenstreifen: PlanzV) und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den
& Bei Waldentwicklung sind auf 50% der Flache standortheimische Gehdlze zur Entwicklung eines Waldmantels Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO), jeweils in
> zu pflanzen der am Tage des Satzungsbeschlusses geltenden
S B Erhalt/Entwicklung Extensivwiese durch 2-schirige Pflegemahd Fassung diesen Bebauungsplan als Satzung.
3 C Erhalt des vorhandenen Gehdlzbestands und Entwicklung zu Baum-Strauch-Hecke, in gehdlzfreien Bereichen VERFAHRENSVERMERKE
Ergénzungspflanzung mit standortheimischen Gehélzen 1 Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom .................
die Anderung des Bebauungsplans beschlossen. Der
712 E Pflanzung einer 2-reihigen Baum-Strauch-Hecke Aufstellungsbeschluss wurde am ...........c..coceeeen.
F Umbau in laubgehdlzreiche Baum-Strauch-Hecke ortsiiblich bekannt gemacht.
G Umbau Fichtenbestand in laubgehélzreiche Baum-Strauch-Hecke S N i c 26042018 2 Enfwurf
H Erhalt des Gehdlzbestandes mit schrittweisem Umbau in Mischwaldbestockung 2 Die friinzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaf § 3 o ey »
I Umbau Fichtenbestand in laubholzreichen Waldmantel bei Durchfiihrung von Bauma®nahmen in Abs. 1 BauGB mit Gffentlicher Darlegung und E 19.10.2017" Entwurf sp
| bestehendem Waldbereich Anhdrung fir den Vorentwurfin der Fassung vom | 18.05.2017 Vorentwurf sp
v e R hat in der Zeit vom ................. bis
N stattgefunden. C 19.04.2017 Uberarbeitet sp
. 2.3 standortheimischer Laubbaum zu pflanzen (siehe Auswahlliste in den textlichen Festsetzungen). B 02.03.2017 Gberarbeitet sp
‘ 2.4 Baum zu erhalten, bei erforderlichen Gehélzbeseitigungen sind Ersatzpflanzungen mit 3 5&?;{?92?}“%22%?2%{;%gfgzg :Z?gg;gg §4 A 28.022017 Konzept Vorentwurf sp
stzfndortlr?elmlschen Gehdlzen durchzufiihren (siehe textliche Festsetzungen). o ) Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf in der Fassung NR. DATUM | ART DER ANDERUNG VON
N * - 2.5 Flache fiir Manahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege (Ausgleichsfléchen fiir VOM e hat in der Zeit vom ....................... NOTIZEN
T T T T vorhabensbedingte Eingriffe) mit Nummer, siehe 72.8 VLS stattgefunden. Bemerk
® 4 Zu dem Entwurf in der Fassung vom ...........ccoccocuune.
wurden die Behdrden und sonstigen Tréager
= 3. Sonstige Planzeichen offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeitvom ... bis ..o beteiligt.
] . . . 5 Der Entwurf in der Fassung vom ...........cccoeevevueneee. PROJEKT / VORHABEN . .
E:] 3.1 Umgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs- und Griinordnungsplanes (Innenkante) wurde mit der BegrijndungggeméB § 3 Abs. 2 BauGB Bebauungsp|an Durrwies
in der Zeit vom ..................... DS ..vvviiiiiiii Deckblatt 3
offentlich ausgelegt. "
PLANUNGSTRAGER / BAUHERR
HlNWElSE, KENNZE'CHNUNGEN,NACHRlCHTLlCHE UBERNAHMEN 6 Die Ggmeinde Bischofsmais hat mit Bgsc_hluss des | Gemeinde Bischofsmais
Gemeinderates vom ..................... die Anderung
z. B. 1746/27 HA1 Flurstiicksgrenze, Flurnummer des Bebauungsplans in der Fassung vom ADRESSE
2B als Satzung beschlossen.
8. 785 ; i
o H2 Hohenschichtlinie nattirliches Gelande mit Angabe der Héhe in Meter +NN BISCOTSMAIS, deN ..
. s PLANINHALT
zB[ 8 H3 Gebaude bestehend, ggf. mit Hausnummer Walter Nirschl (Erster Biirgermeister)
H4 Geb&ude geplant 7 Ausgefertigt _
Bischofsmais, den ..........c.c.coeeuvecn. INGENIEURBURO HOCH- UND TIEFBAU
. s Dipl.-Ing. (FH) Ernst Pledl
Ho Hauptieitung unterirdisch Oberfeld 16, 94253 Bischofsmais
07 %m H6 Umgrenzung Landschaftsschutzgebiet Bayerischer Wald Walter Nirschl (Erster Birgermeister) emel: foplecl@tonine.de
Team Umwelt Landschaft
OOononp 8 Der Satzungsbeschluss zu der Fritz Halser und Christine Pronold  Dipl.-Ing.e Landschaftsarchitekten
E R H7 Umgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs des bislang rechtskraftigen Bebauungsplanes Bebauungsplananderung wurde am ................... Am Stadfpark 8 . 94469 Deggendorf. fon 0991 / 3830433
gemaB § 10 AbS 3 Ha|bsatZ 2 BaUGB OI’tSUb|ICh email: info@team-umwelt-landschaft.de
D] H8 offene Kfz-Stellplatze bzw. Einstellplatze in Garagen bekannt gemacht. Garnhartner + Schober + Spérl .
Die Bebauungsplananderung ist damit in Kraft Stadtplaner Landschaftsarchitekten BDLA Dipl.-Ing.e
N . getreten BUro Passau 94036 . Heuwinkel 1 . fon 0851/490 797 66
H.9 bestehendes Gebaude wird entfernt Bischofsmais. den email: spoerl@gs-landschaftsarchitekten.de
RN o ) ’ PROJEKTNUMMER INDEX )
o) H.10  Unterirdische bauliche Anlage 2271 siehe oben
Walter Nirschl (Erster Biirgermeister) DATUM DATEINAME 2271 VWX
N DRUCK DATUM PLAN-NR:
HINWEISE DURCH TEXT Bischofsmais, den ....................
' PLANGROSSE
HT1 Geb&ude mit weniger als 30m Abstand zu Baumen sind so zu errichten, daf eine Geféhrdung der Bewohner durch 227 1 . B P
umstiirzende B&ume ausgeschlossen werden kann. Insbesondere ist auf eine entsprechende statische Ausbildung von Dach MASSSTAB 1:1000
und Gepaude gegen eindringende Aste zu achten. Im Regelfall |§t die Erstellung einer auf die besondere Situation Pled! (Planverfasser) CEZEICHNET GEPROFT SEITE
abgestimmten statischen Berechnung (Baumwurfstatik) notwendig.
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