FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
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Bauliche Nutzung

Festgesetzt wird ein Ferienhausgebiet gemaR § 10 Abs. 4 BauNVO. Es dient zu Zwecken der Erholung dem touristisch genutzten,
ferienmaBigen Wohnen und den dazugehdrigen Anlagen und Einrichtungen der Versorgung, Verwaltung und Bewirtschaftung sowie
Freizeitgestaltung und firr sportliche Zwecke.

Das Gebiet wird durch Planzeichen 1.10 gegliedert.

In SO1 sind zulassig:

- Ferienhduser und Ferienwohnungen,

- Stellplatze, Garagen und Nebengebaude fir den durch die zugelassene Hauptnutzung verursachten Bedarf in den nach Planzeichen 1.9
umgrenzten Flachen.

In den nach Planzeichen 1.8 umgrenzenten Flachen sind folgende Anlagen zuldssig:

- Anlagen fiir sportliche und soziale Zwecke, Einrichtungen zur Freizeitgestaltung.

In SO2 sind zulassig:

- Ferienwohnungen

- Anlagen fiir die Verwaltung der Ferienhduser, max. 2 Wohnungen fiir Betriebsinhaber, Betriebsleiter, Personen, die im
Beherbergungsgewerbe vor Ort tétig sind und Rdume nach §13 BauNVO fir der Gesundheit dienende Berufe.

- Anlagen fiir sportliche, kulturelle, soziale und Bildungszwecke, Gemeinschaftsrdume sowie sonstige Einrichtungen fir Freizeitgestaltung
- Stellplatze, Garagen und Nebengebaude fir den durch die zugelassene HAuptnutzung verursachten Bedarf nach Planzeichen 1.9
umgrenzten Flachen.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden in SO2: L&den sowie Schank- und Speisewirtschaften fiir die Versorgung des Baugebietes.
Grundflache: zuldssig sind als Obergrenze (unbeschadet § 19 Abs. 4 BauNVO):

- fur Ferienhduser maximal 95 m2 je Gebaude,

- fiir zentrale Einrichtungen nach T1.2 Satz 2, maximal zuldssige Grundflache 480m>.

- fiir Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen der Flécheninhalt der durch Planzeichen 1.9 mit dem jeweiligen Planeinschrieb umgrenzten
Flachen.

Zahl der Geschosse: maximal 2.

Bauweise: offen.

Wandhéhe als Mindest- und HochstmaR in Meter tber bestehendem Gelénde: 4,7-6,0m, fiir Garagen fiir Pkw max. 3,5m, fiir andere Garagen

und Nebengebadude maximal 4,5m. Firsthéhe: max. 8,0m, in SO2 max. 10,0m, Firstrichtung in Langsrichtung der Gebédude. Die Wandhéhe
wird gemessen von OK geplantem Gelénde bis zum zeichnerischen Schnittpunkt der AuRenkante AuRenwand mit der Dachhaut.

Abstandsflachen: Die Tiefe der Abstandsflachen ist nach Art. 6 Abs. 5 Satze 1-2 zu bemessen.
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Gebaudegestaltung

- Fassaden:  im Erdgeschoss sind zuldssig: Mauerwerk und Glattputz weil} , alternativ wie

Obergeschoss.

im Obergeschoss: Holzblockbauweise oder Holzstander- mit waagrechter

Holzverschalung.

- Dachform:  Satteldach, Neigung 18-43°.

- Dachmaterial: Holzschindeln oder Dachziegel in ziegelrot oder dunkelgrau.

- Dachiiberstand: von 0,7m bis maximal 1,5m.

- Dachgauben: zuléssig sind max. 2 Gauben je Dach ab einer Dachneigung des Hauptdaches von mind.
25°, mit mind. 2,5 m Abstand vom Ortgang und mindestens 1,5 m Abstand zueinander und
bis zu einer Grofke von maximal 2,5 m? Ansichtsflache je Gaube.

- Garagen und Nebengebé&ude sind in der Gestaltung den Hauptgebauden anzupassen.

Einfriedungen / Stiitzmauern:

Einfriedungen sind nicht zuldssig. Stiitzmauern sind in einer Entfernung bis zu 3,0m zu den
Grundstticksgrenzen sowie in Pflanzflachen nach 2.2 unzuldssig, ansonsten bis maximal 1,0m Héhe (iber
Gelande zulassig.

Gelande-Auf-/Abtrag

Auf- und Abgrabungen sind nur im Hangbereich ab einer Hohendifferenz des bestehenden Gelandes auf
der Lange des Geb&udes in Hangrichtung von mindestens 0,5m zuléssig, im MaR von zum Hang hin bis
1,0m Abtrag und vom Hang weg bis 1,0m Auftrag.

Kfz-Stellplatze und Garagen sind nur in Fldchen nach 1.9 zulassig

Naturschutz und Landschaftspflege

Pflanzmaterial von Bepflanzungen:

Fur Bepflanzungen ist autochthones, zertifiziertes Pflanzmaterial gemaR eab zu verwenden
(Herkunftsregion 5, Ostbayerisches Hiigel- und Bergland). Es sind folgende Mindestpflanzqualititen zu
beachten: Straucher: verpflanzte Straucher, 4 Triebe, 60-100cm, Bdume in Hecken und flachigen
Pflanzungen:

Heister, 2 x v, 150-200cm, Einzelbdume: Hochstdmme mit StU 14cm, 3 xv oder vergleichbare
Solitarqualitat. Bei zu pflanzenden Einzelbdumen sind je Baum mindestens 10m?
offene,wasserdurchlassige Bodenflache sowie mindestens 16m? durchwurzelbare Flache im Sinne DIN
18916 vorzusehen. Die Stdmme sind erforderlichenfalls gegen Anfahren zu schiitzen. Die Bodenflache ist
zu begrtinen, soweit sie nicht von Baukonstruktionen eingenommen wird.
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Gehdlzarten in Bepflanzungen: Fiir festgesetzte Bepflanzungen sind nur Arten der folgenden Auswahlliste zulassig:

Abies alba Weifltanne Straucher

Acer platanoides Spitz-Ahorn Corylus avellana Hasel

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Crataegus laevigata Zweigriffliger Weildorn
Betula pendula Hange-Birke Frangula alnus Faulbaum

Carpinus betulus Hainbuche Lonicera nigra Schwarze Heckenkirsche
Fagus sylvatica Rot-Buche Prunus spinosa Schlehe

Fraxinus excelsior Gew. Esche Rosa canina Hunds-Rose

Populus tremula Espe Salix aurita Ohrchen-Weide

Prunus avium Vogel-Kirsche Salix cinerea Grau-Weide

Quercus robur Stiel-Eiche Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Salix caprea Sal-Weide Sambucus racemosa Trauben-Holunder
Sorbus aucuparia Vogelbeere Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Tilia cordata Winter-Linde

Unzulassige Pflanzen: Die Pflanzung von landschaftsfremd wirkender Gehdlzen wird ausgeschlossen (bizarr wachsende und buntlaubige
Arten; Saulen-, Hange-, Trauer- und Kugelformen, insbesondere Blaufichten, Thujen, Scheinzypressen).

Beldge: Auf Kfz-Stellplatzen, Zufahrten und Wegen sind ausschlielich versickerungsfahige Beldge zuldssig (z. B. Rasengittersteine,
breitfugiges Pflaster, wassergebundene Decken).

Rodungszeitpunkt Geholze
Die Beseitigung vorhandener Gehdlze hat auBerhalb der Vogelbrutzeit zu erfolgen (also keine Rodungen im Zeitraum Marz bis einschlieRlich September).
Ausnahmen hiervon sind mdglich, wenn vor der Rodung nachgewiesen wird, dass der Baum nicht als Quartier von Brutvégeln oder Fledermé&usen dient. Dies
ist mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.
Bei den potenziellen Quartiersbdumen 11, 17, 18 und 19 sind dariber hinaus folgende Vorgaben zu beachten:

Rodung nur in den Monaten September/Oktober (ausnahmsweise Marz/April)

Vor der Fallung ist soweit méglich eine Kontrolle auf Besiedlung durchzufiihren; ist dies nicht mdglich, ist ein Fledermausexperte hinzuzuziehen mit
Umsetzung folgender Mafnahmen:- Verschluss des Quartiers durch Folie am Hohleneingang (Reusenprinzip), Anbringen des Baumabschnitts an geeigneter
Stelle- falls nicht mdglich vorsichtige Bergung des Baumabschnitts mit der Hohle und Anbringen an geeigneter Stelle.

Ersatzquartiere fiir potenzielle Quartiersbaume
je gefalltem potenziellem Quartiersbaum sind 3 Fledermauskésten und 3 Vogelkasten fiir Hohlenbriter vor Durchfiihrung der Rodungen
anzubringen; die Kasten sind in 3-jahrigem Abstand zu reinigen und auf ihre Funktionsfahigkeit zu priifen (September, Oktober); Montagehéhe
mindestens 3m, Fledermauskéasten in gruppenweiser Anordnung, freier Anflug, unterschiedliche Expositionen
die Baume, an denen Késten angebracht werden, sind dauerhaft aus der Nutzung zu nehmen und als Biotopbaume zu entwickeln
Die Kastenstandorte sind zu dokumentieren und an die Untere Naturschutzbehérde weiterzuleiten.
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T2.7  MaRnahmenumsetzung, Entwicklungspflege Offenlandbiotope
Die Durchfiihrung der Pflanz- und EntwicklungsmaRnahmen hat spétestens in der an die Gebaudefertigstellung
anschlieBenden Pflanz- / Vegetationsperiode zu erfolgen. Zu pflanzende Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten.
Ausfalle sind zu ersetzen. Die angestrebte Gehdlzentwicklung ist durch geeignete MaRnahmen der Entwicklungspflege sicherzustellen.
Hoher Konkurrenzdruck durch Gréser, Ruderalpflanzen ist durch Mahd oder Mulchung der Flachen zu reduzieren.

T2.8 AusgleichsmaBnahmen, Eingriffsregelung
Der ermittelte Kompensationsbedarf von 9.422m? wird vollstdndig im Geltungsbereich des Bebauungs- / Griinordnungsplans auf den
Flurstiicken 1325/1, 1325/2, 1325/4 und 1746/37 der Gemarkung Seiboldsried erbracht.
Mit Rechtskraft des Bebauungs-/Griinordnungsplans ist die AusgleichsmaBnahme an das Bayerische Landesamt fiir Umwelt zur Erfassung im
Okoflachenkataster zu melden (Art. 9 BayNatSchG).
Die Ausgleichsflachen und die festgelegten Pflegemanahmen sind grundbuchrechtlich zu sichern.

T2.8.1 In Flachen nach Planzeichen 2.5 mit Planeinschrieb 1 ist eine extensive Mahwiese zu entwickeln. Seegrasdominierte Bestande sind tiber
einen Zeitraum von 3 Jahren 3x jahrlich zu mahen (erster Schnitt in der 2. Maihalfte). AnschlieBend Pflege wie unten.
Die Restbereiche sind 2x jahrlich zu mahen. Erster Schnitt ab Mitte Juni, zweiter Schnitt im September.
Fur alle M&hflachen gilt: das Méhgut ist abzutransportieren, keine Diingung, kein Einsatz von Pestiziden, kein Einsatz von
Schlegelmuchmahern. Je Méhgang ist ein rotierender Brachestreifen von 5% als Riickzugsbereich zu belassen (wird beim nachsten Mahgang
mitgemaht).
Wasser aus dem Schwimmbadbereich darf nicht in die Offenlandbiotope eingeleitet werden.

T2.8.2 Folgende produktionsintegrierte Pflegemalnahmen sind hierzu durch Pflege- und Verjlingungseingriffe in ca. 3-jdhrigem Abstand notwendig.

Die Eingriffsstarke sollte mind. den Zuwachs abschdpfen und zwischen 100 bis 120 fm/ Jahrzehnt und Hektar liegen:

- Stetige, maRvolle aber konsequente Umlichtung aller Alttannen und mitherrschenden Tannen und Beglinstigung des Tannen-Unter-
und Zwischenstandes bei den Durchforstungen, dadurch auch Férderung der Tannennaturverjlingung
Moderate Schaffung von wenigen Femelstellungen durch gezielte Entnahme von einzelnen herrschenden und mitherrschenden
Fichten in fichtenreichen, geschlosseneren Bestandsteilen
Kréftige Umlichtung des hauptstandigen, insbesondere auch schlecht geformten Laubholzes zur Erhdhung des Anteils von
grolRkronigen Biotopb&dumen (unter Beriicksichtigung der Notwendigkeiten der Verkehrssicherung), dadurch auch Férderung der
Laubholznaturverjiingung.
Ruicknahme von den Weidenmantel und randstandiges Laubholz bedrangender Fichte am Waldrandbereich.
Eine Einbringung von Tannen durch Pflanzung von Voranbaugruppen in noch dunklere und nicht vorausverjlingte Bestandsteile kann
vorerst unterbleiben, da mit einer weiteren Erhéhung der Tannennaturverjlingung gerechnet werden kann. Je nach Entwicklung des
Tannenverbisses durch Schalenwild kdnnen Einzelverbisschutzmafinahmen zugunsten der Tanne notwendig werden. Als
Bestockungsziel des Folgebestandes kann ein Fichten-Tannen-Buchenbestand mit 50 Fichte 30 Tanne und 20 Buche
entwickelt werden, der dem krautreichen Buchen-Fichten-Tannenwald  entspricht.
Vorhandenes liegendes Totholz ist zu belassen. Der Totholzanteil ist durch punktuelles Liegenlassen entrindeter Stammstticke zu
entfernender Fichten mit Durchmesser > 40cm zu erhdhen (5 Festmeter Totholz je 0,5 ha Waldumbaufléche). An geeigneten Stellen
(insbesondere in besonnten Randbereichen) sind mindestens 5 Steinhaufen / Steinriegel als Strukturelemente einzubringen.
Die Waldbewirtschaftung hat gemaR den Grundsétzen eines naturnahen Waldbaus im bayerischen Staatswald zu erfolgen.

ERLAUTERUNG DER FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1 Flichennutzung, Uberbaubare Grundstiicksflichen
, 1.1 Sondergebiet Erholung nach § 10 BauNVO Ferienhausgebiet.
|
IL_ RE: Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
1.3 Strallenverkehrsflache 6ffentlich
1.4 StraBenbegrenzungslinie
] 15 Offentliche Verkehrsflache mit Zweckbestimmung: Feld- und Waldweg
1.6 Griinflache offentlich, Zweckbestimmung Sicherung Naturhaushalt und Landschaft
- 1.7 Wald
1.8 Umgrenzung von Fl&chen fir Gemeinschafts-, Sport-, Spiel - und Freizeitanlagen
» (& | Spielanlagen
(@ | Sportanlagen
: : 1.9 Umgrenzung von Fl&chen fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen. Festsetzung T4.2 ist zu beachten.
e GGa=Gemeinschaftsgaragen, GSt= Gemeinschaftsstellplatze, FW= Feuerwehrbewegungsflachen
900 1 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
ﬁFZ=B.=G|_=I =|] 1.11 Umgrenzung von Fl&chen mit Geh- bzw. Leitungsrechten, mit Erlduterung
S| G = Gehrecht, F= Fahrtrecht, L = Leitungsrecht

2 Naturschutz und Landschaftspflege

ETTI

2.2 Entwicklung / Umbau Vegetationsbestand

Flache mit Erhalt der vorhandenden Vegtation und des Gelandes

Néhere Beschreibung einzelner Teilflachen siehe textliche Festsetzungen

A Entwicklung Waldmantel oder Extensivwiesenstreifen:
Bei Waldentwicklung sind auf 50% der Flache standortheimische Gehdlze zur Entwicklung eines Waldmantels
zu pflanzen

B Erhalt/Entwicklung Extensivwiese durch 2-schirige Pflegemahd

C Erhalt des vorhandenen Gehdlzbestands und Entwicklung zu Baum-Strauch-Hecke, in gehélzfreien Bereichen

Erganzungspflanzung mit standortheimischen Gehélzen

Pflanzung einer 2-reihigen Baum-Strauch-Hecke

Umbau in laubgehdlzreiche Baum-Strauch-Hecke

Umbau Fichtenbestand in laubgehdlzreiche Baum-Strauch-Hecke

Erhalt des Gehdlzbestandes mit schrittweisem Umbau in Mischwaldbestockung

Umbau Fichtenbestand in laubholzreichen Waldmantel bei Durchfiihrung von Baumanahmen in
bestehendem Waldbereich

— I o mm

2.3 standortheimischer Laubbaum zu pflanzen (siehe Auswahlliste in den textlichen Festsetzungen).

‘ 24
standortheimischen Gehdlzen durchzufiihren (siehe textliche Festsetzungen).

N * ] 25 Flache fir MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege (Ausgleichsflachen fiir
T T vorhabensbedingte Eingriffe) mit Nummer, siehe T2.8

Baum zu erhalten, bei erforderlichen Gehélzbeseitigungen sind Ersatzpflanzungen mit

3. Sonstige Planzeichen

E:] 3.1 Umgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs- und Griinordnungsplanes (Innenkante)

HINWEISE, KENNZEICHNUNGEN,NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

z. B. 1746/27 H1 Flurstlicksgrenze, Flurnummer
2.B. 785

o H2 Hohenschichtlinie natirliches Geldnde mit Angabe der Hohe in Meter +NN

zB| 8 H3 Gebaude bestehend, ggf. mit Hausnummer

H4 Geb&ude geplant

Aan'ans H5 Hauptleitung unterirdisch

%m H6 Umgrenzung Landschaftsschutzgebiet Bayerischer Wald

OOonnQM

E S H7 Umgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs des bislang rechtskraftigen Bebauungsplanes

[T] Hg

gg H.9

o) H.10

offene Kfz-Stellplatze bzw. Einstellplatze in Garagen
bestehendes Gebaude wird entfernt
Unterirdische bauliche Anlage

777777 H.11 Vorgesclagene Grundstlicksteilung

HINWEISE DURCH TEXT

HT1 Geb&ude mit weniger als 30m Abstand zu Badumen sind so zu errichten, da eine Gefahrdung der Bewohner durch
umstiirzende Baume ausgeschlossen werden kann. Insbesondere ist auf eine entsprechende statische Ausbildung von Dach
und Gebaude gegen eindringende Aste zu achten. Im Regelfall ist die Erstellung einer auf die besondere Situation
abgestimmten statischen Berechnung (Baumwurfstatik) notwendig.
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PRAAMBEL

Die Gemeinde Bischofsmais erlasst aufgrund §§ 1 a, 2,
9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Verordnung
uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung BauNVO), der 5.Verordnung
uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
PlanzZV) und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO), jeweils in
der am Tage des Satzungsbeschlusses geltenden
Fassung diesen Bebauungsplan als Satzung.

VERFAHRENSVERMERKE

1 Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom ................

die Anderung des Bebauungsplans beschlossen. Der

Aufstellungsbeschluss wurde am ...........cccccovvenee
ortstiblich bekannt gemacht.

2 Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3
Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und
Anhérung fiir den Vorentwurf in der Fassung vom
...................... hat in der Zeit vom ................. bis
........................... stattgefunden.

3 Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméaR § 4

Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf in der Fassung
VOM o hat in der Zeit vom ..........ccoevvvnnee.
DIS ..o stattgefunden.

4 Zu dem Entwurf in der Fassung vom ...........ccoccocuune.
wurden die Behdrden und sonstigen Tréager
offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeitvom ... bis ..o beteiligt.

5 Der Entwurf in der Fassung vom .........cccovcveveevnnn.

wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB

in der Zeitvom ...........cccecne DS e
offentlich ausgelegt.

6 Die Gemeinde Bischofsmais hat mit Beschluss des
Gemeinderates vom ..................... die Anderung
des Bebauungsplans in der Fassung vom
..................... als Satzung beschlossen.
Bischofsmais, den ........cccccvuvvurnee.

Walter Nirschl (Erster Biirgermeister)

7 Ausgefertigt
Bischofsmais, den ........ccccccevevevnene.

Walter Nirschl (Erster Biirgermeister)

8 Der Satzungsbeschluss zu der
Bebauungsplanénderung wurde am ...................
gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich

G 16.04.2019 3.Entwurf sp
F 26.04.2018 2.Entwurf sp
E 19.10.2017 Entwurf sp
D 18.05.2017 Vorentwurf sp
C 19.04.2017 Uberarbeitet sp
B 02.03.2017 Uberarbeitet sp
A 28.02.2017 Konzept Vorentwurf sp
NR. DATUM | ART DER ANDERUNG VON
NOTIZEN

:Bemerk

PROJEKT / VORHABEN

Bebauungsplan Durrwies

Deckblatt 3

PLANUNGSTRAGER / BAUHERR

Gemeinde Bischofsmais

ADRESSE

PLANINHALT

INGENIEURBURO HOCH- UND TIEFBAU
Dipl.-Ing. (FH) Ernst Pledl
Oberfeld 16, 94253 Bischofsmais
email: ib.pledi@t-online.de

Team Umwelt Landschaft

Fritz Halser und Christine Pronold  Dipl.-Ing.e Landschaftsarchitekten
Am Stadtpark 8 . 94469 Deggendorf. fon 0991 / 3830433

email: info@team-umwelt-landschaft.de

bekannt gemacht. Garnhartner + Schober + Spoarl
Die Bebauungsplananderung ist damit in Kraft Stadtplaner Landschaftsarchitekten BDLA Dipl.-Ing.e
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