I. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
§5 Abs.2 Nr.1, §9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§1 bis 11 BAuNVvVO

Allgemeines Wohngebiet

2. Bauweise, Baugrenzen
§9 (1) Nr.2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO

| Baugrenze

3. Verkehrsfladchen
§9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB

Verkehrsfldchen beson-
derer Zweckbestimmung
PrivatstraBe

7. Sonstige Planzeichen

r Umgrenzung von Fléchen fUr Ne-
| | benanlagen, Stellplatze, Garagen
L und Gemeinschaftsanlagen
I_ ﬁ Grenze des rdumlichen Geltungs-
) = J bereichs des Bebauungsplans
+707.,00 Hohenfixpunkt
.¢.

13. MaBnahmen und Fldchen zum Schutz und
Pflege von Natur und Landschaft

pooooq Fi&chen zum Anpflanzen von
o o B&umen, Str&uchern und
®0000d und sonstigen Bepflanzungen

1. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

- geplante Bebauung

458 Héhenlinien Urgeldnde

H45/] 7 Flurgrenze/-nummer

[T

Stellplaize

ll. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 Abs. 1 und 2 BauNVvO,
sowie Anlagen fUr Verwaltungen, die fUr Nutzungen
gem. § 4 Abs. 2, Nr. 3 BauNVO erforderlich sind.

2. MaB der baulichen Nutzung
max. zuldssige Grundfldchenzahl: GRZ 0,4

3. Gebdudegestaltung
Wandhdhe

WA 1.
Sattel- und Walmdach:  max. zulassige Wandhoéhe an der Traufe 10,80 m
Flachdach: max. zuldssige Wandhdhe OK Attika 7,80 m
fUr Brustungen darf die Wandhohe bei der Aftika um 75 cm Uberschritten werden.
WA 2:
Sattel- und Walmdach:  max. zuldssige Wandhdhe an der Traufe 6,80
Flachdach: max. zuldssige Wandhdhe OK Attika 6,80 m

Als Wandhohe gilt das MaB vom Hohenbezugspunkt 707 m U. NN bis zum Schnitfpunkt
der AuBenwand mit der Dachhaut an der Traufe bzw. OK Attika.

Dachform und Dachneigung

WA 1 und WA 2
Sattel- und Walmdach
Flachdach

Dachneigung: 10°-20°

Dachgauben, Quergiebel:
Dachgauben sind unzuldssig.

4. Bauweise, Baugrenzen

WA 1 abweichend von der offene Bauweise dirfen Gebdude bis zu einer Ladnge von 110 m errichtet werden.

WA 2 esist eine offene Bauweise festgesetzt.

AuBerhalb der Baugrenzen sind untergeordnete (§ 14 BauNVO) und verfahrensfreie gem. Art. 57 BayBO
Nebenanlagen zuldssig.

5. Garagen und Nebenanlagen

WA 1 und WA 2:

Garagen sind zwingend in die Hauptgebdude zu integrieren.

Gedeckte Stellplatze, Nebengebdude fir MUIl- und Fahrradr&dume sind innerhalbb der Baugrenze
bzw. der Flche fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen zul&ssig.

Offene Kfz-Stellplatze und sonstige Nebengebdude sind bis zu 50 m® umbauter Raum auch
auBerhalb der Baugrenzen und Flachen fur Nebenanlagen zuldssig.

Die Anzahl der Stellplatze richtet sich nach der Stellplatzverordnung.

Stellplatze und Zufahrten sind in wasserdurchl@ssiger Bauweise herzustellen (Schotterrasen, Naturstein-
bzw. Betonpflaster). Zufahrten zu Garagen oder Stellplatzen Gber 6ffentliche Grinfldchen sind mbglich.
Die Zufahrten zum Grundstick sind plangemdB anzulegen, Ubersichtlich auszubauen und senkrecht in
die fur die ErschlieBung bestimmte &ffentliche StraBe einzufGhren.

6. Geldnde

Die im Plan dargestellten Schnitte A, B, und C sind verbindlich. Von den gemdaB Schnitt zuldssigen
Geldndehdhen darf bis zu +/- 1,0 m abgewichen werden.

Bei Geldndeverdnderungen ist ein Gefdlle von max. 30° einzuhalten. Dabei ist mind. 1,0 m vor der
GrundstUcksgrenze wieder das Urgeldnde zu erreichen.

StUtzwdande sind bis zu einer Hohe von 1,50 m zuldssig.

7. Bauvorlagen

Zu jedem Bauplan ist ein Geldndeschnitt einzureichen, der den Anschluss zur StraBe, die Hohenanlage des
Gebdudes und den geplanten Geldndeverlauf darstellt. Das Urgeldnde ist ebenfalls darzustellen.
Héhenkoten sind nachzuweisen. Die Umsetzungen der Festsetzungen zur Grinordnung, Béschungswinkel,
MaBe Bé&schungswdande sind Uber einen qualifizierten Freifléchengestaltungsplan nachzuweisen.

8. Abstandsfléchen
GemaB Art 6 Abs. 5 Satz 3 BayBo werden die Mindestabsténde Abstandsfldchen
durch die Baufenster geregelt.

Bebauungsplan mit integrierter GiUnordnung
"Ginselrieder Feld-Erweiterung Nr. 1"
Deckblatt Nr. 4

Gemeinde Bischofsmais

Landkreis Regen Regierungsbezirk Niederbayern

GroBe von rund 7020 m?2 N

D

M 1:1.000

Geltungsbereich:

Betfroffene Grundsticke: Fl. Nr. 131, 129 TF Gemarkung Bischofsmais

VERFAHREN

1. Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) B
Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 30.06.2021 die Anderung des 0.g. Bebauungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am ............... ortsUblich bekannt gemacht

2. Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fir den Vorentwurf
der Anderung in der Fassung vom 30.06.2021 hat in der Zeit vom .................... DIS vveeieereenen. stattgefunden.

3. Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange
Die frOhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB fUr den Vorentwurf
der Anderung in der Fassung vom 30.06.2021 hat in der Zeit vom ................... DIS i stattgefunden.

4. Offentliche Auslegung
Die &ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte nach Bekanntmachung vom ............... in der Zeit vom ............... bis
einschlieBlich ............... .

5. Beteiligung der Tré&ger 6ffentlicher Belange
Die Beteiligung der Tr&ger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit dem Schreiben vom ............... in der Zeit vom
............... bis .............. (Frist: 1 Monat)

6. Satzungsbeschluss

Die Gemeinde ............. hat mit Beschluss vom ............... die Anderung des Bebauungsplans gemaB § 10 Abs. 1 BauGB,
Art. 81 Abs. 2 BayBO in Verbindung mit Art. 23 GO in der Fassung vom ............... als Satzung beschlossen.
Ausgefertigt

BiSCNOfSMQIS et e

Walter Nirschl
1. BUrgermeister

7. Inkraofttreten
Der Satzungsbeschluss zu der Anderung des Bebauungsplans wurde am ............... gemaB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
ortsUblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

BiISCNOfSMQIS oot

Wallter Nirschl
1. BUrgermeister
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