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Bebauungsplan: WA ,,Am Hermannsbach“ Blatt-

Gemeinde: Gemeinde Bischofsmais Nr. 2
Landkreis: Regen
1. PLANDARSTELLUNG

1.1 Ubersicht Ortslage - Topografische Karte - M 1:10.000




Bebauungsplan: WA ,,Am Hermannsbach“ Blatt-

Gemeinde: Gemeinde Bischofsmais Nr.3

Landkreis: Regen

1.2 Luftbild Planungsbereich mit Darstellung von Biotopen (rot), Landschaftsschutzge-
biet (griin) und Baudenkmalern (pink) - M 1 : 2.500

©Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung (BayernAtlas Plus)



Bebauungsplan: WA ,,Am Hermannsbach“ Blatt-

Gemeinde: Gemeinde Bischofsmais Nr. 4

Landkreis: Regen

1.3 Das Vorhabensgebiet im Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
(M 1:5.000)




Bebauungsplan: WA ,,Am Hermannsbach” Blatt-
Gemeinde: Gemeinde Bischofsmais Nr.5
Landkreis: Regen

Relevante Planaussagen des Flachennutzungsplans/Landschaftsplans:
(Auszug aus Legende)

7 Gliedernde, ortsgestaltende und zu
///% erhaltende Freiflachen / Strassenrdume
q ) Lebensraum von regionaler Bedeutung (nach ABSP)

Feuchtgebiisch oder Bach mit Begleitgehdlz (
teilweise geschitzt §30 BNatschG)

Malnahmen zu Biotop-/ Landschaftspflege, Gewasser-
{ Bodenschutz gem. detaillierter Darlegung (siehe auch
Erlduterungsbericht Landschaftsplan)

> |

G1  Wiederherstellung / Optimierung der Gewasserdurchlassigkeit insbesondere fir Tiere

Wald mit Schwerpunktfunktion fir Natur und Landschaft
- nach Waldfunktionsplan (nachrichtlich)

Bereiche zur Schaffung von Eingriinungen, Allen,
Hecken, Waldrand

Wiesental

als Grinland genutzte Taler der Bachmittelldufe mit oft maandrierendem Verlauf, geringem Grundwasserflurabstand.

- Erhaltung und Entwicklung unverbauter B4che hoher Gewasserqualitat. Pflege / Entwicklung von begleitenden Gehélz- und
Hochstaudensdumen, mind. 5-10m breit

- Erhaltung / Schaffung der Stadndort- und Nutzungs-Voraussetzungen zur Entwicklung landschaftsraumgemaner Feuchtwiesen.
- Beibehaltung / Einfilhrung einer extensiven Bewirtschaftung

- Erhaltung / Wiederherstellung der réumlichen Durchgéngigkeit

- keine Aufforstungen, Christbaum- und Schmuckreisigkulturen

- Freihalten von Bebauung, erforderliche Erweiterungen vorhandener landwirtschaftlicher Hofstellen und talraumtypischer Betriebe
z.B. Sagewerke) sind méglich, sofern der Schutz von Gewdsser, Ufer und vorhandener Biotope gewdhrleistet ist

im Siedlungsbereich:

- Erhalt der Durchgéngigkeit von Gewéasser und Ufer / Biotopverbund
- Starkung als raumwirksame Grinstruktur

- Bewahrung / Schaffung von Zugénglichkeit



Bebauungsplan: WA ,,Am Hermannsbach” Blatt-
Gemeinde: Gemeinde Bischofsmais Nr. 6
Landkreis: Regen

1.5 Anderungsbereich im Lageplan - M 1:2.500 — 13,6 ha




Bebauungsplan: WA ,,Am Hermannsbach” Blatt-

Gemeinde:

Landkreis:

2.1

2.2

2.3

Gemeinde Bischofsmais Nr.7
Regen

BEGRUNDUNG

Planungsanlass

Die Gemeinde Bischofsmais beabsichtigt, in Innerortslage auf einer Industriebrache
die Aufstellung eines Bebauungsplans. Das Firmengeldnde der Fa. Aichinger hat sich
inmitten von Wohnbauflachen aus kleinen Anfangen zu einem gréRRerflachigen Be-
trieb entwickelt, der als stadtebauliche Fehlentwicklung einzustufen war. Nach der
Aussiedlung des Betriebs standen die friiheren Gebdaude mehrere Jahre leer. Die
Gemeinde hat diese Flachen angekauft fir eine geordnete und nachhaltige stadte-
bauliche Entwicklung.

Vorgesehen ist auf einer Teilfliche ein Wohngebiet mit 4 Parzellen, mit dem die
anhaltend starke Nachfrage an Wohnbauflachen teilweise gedeckt werden soll. Auf
der sonstigen Flache werden mit Unterstitzung aus Mitteln der Stadtebauforde-
rung offentliche Renaturierungs- und Naherholungsflachen geschaffen.

Da es sich um die Wiedernutzbarmachung von Flachen und damit eine MaRnahme
der Innenentwicklung handelt und die Grundflache unter 20.000 m? liegt, kann das
beschleunigte Verfahren nach §13a BauGB angewandt werden.

Beteiligte Grundstiicke

Der Geltungsbereich Bebauungsplans umfasst die Flachen und Teilflachen (TF) der
Flurnummern 779/2 (TF), 779/3 und 779/25 (TF) der Gemarkung Bischofsmais.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von insgesamt ca. 5.290 m?2.

Planungserlauterung

Das geplante Wohngebiet ist Teil der stadtebaulichen Sanierungsprojekte ,Brach-
flaichenbeseitigung Aichingergeldnde” und , Neugestaltung der Stralenrdume an
der GroRbarnbacher Strafle und der Hermannsrieder Stral3e”. Anlass fiir die Sanie-
rung waren ein Hochwasserereignis mit massiven Schaden an Wohngebduden und
offentlicher Infrastruktur. Eingebunden in das Konzept ist die ErschlieBung und Ge-
staltung der an das Baugebiet angrenzenden Griinflachen fur die Freizeitnutzung
(Aktivspielplatz im Sidosten, Renaturierung Hermannsbach).

Die Gebietsausweisung im Vorhabensbereich dndert sich von einem Gewerbegebiet
(GE) in ein Allgemeines Wohngebiet (WA). Fir alle Parzellen liegen der Gemeinde
bereits konkrete Bauwerber vor. Die siidwestlich angrenzende Restflache des im
Flachennutzungsplan dargestellten Gewerbegebietes bleibt als GE bestehen.

Zur Einhaltung ausreichender Abstande zwischen gewerblicher Nutzung und Wohn-
bebauung ist im Flachennutzungsplan zwischen den Nutzungen die Ausweisung ei-
nes mind. 10 m breiten Streifens als von Bebauung freizuhaltende Griinflache ge-
plant.



Bebauungsplan: WA ,,Am Hermannsbach” Blatt-

Gemeinde:
Landkreis:

2.4

Gemeinde Bischofsmais Nr. 8
Regen

Eine Anpassung des Flachennutzungsplans soll zur nachstmaoglichen Gelegenheit er-
folgen.

Das Grunordnungskonzept fulSt auf zwei Bereichen:

— Der offentliche StraBenraum beinhaltet eine groRerflachige Wendeschleife, die
eine 6ffentliche Griinflache ergibt. Diese wird mit hochstammigen Laubbdaumen
eingegrint. Die intensive Eingriinung der nordlich und 6stlich angrenzenden
Naherholungs- und Renaturierungsflaichen wird Uber Stadtebaumittel herge-
stellt.

— Fir die 4 privaten Parzellen werden griinordnerische Festsetzung getroffen, die
eine Durchgrinung festschreiben in Form eines straflenseitigen Hausbaums pro
Parzelle und von Obstbdumen in den riickwértigen Gartenzonen (pro 300 m? ein
Baum).

Mit den geplanten Vorhaben schafft die Gemeinde Wohnbauflachen und attraktive
offentliche Griinflachen in zentraler Innerortslage, ohne hierfiir Flachen am Sied-
lungsrand oder in der freien Landschaft zu beanspruchen. Sie erfllt damit die zent-
rale Forderung heutiger Ortsentwicklung nach dem Grundsatz ,,Innen vor AuRen”.

Es kann das beschleunigte Verfahren fiir Bebauungsplane im Innenbereich nach §
13a angewandt werden.

Hierbei entfallt fir die Gemeinde die Pflicht zu einer friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange. Die Pflicht zur Durchfiihrung ei-
ner Umweltprifung und Erstellung eines Umweltberichts entfallt. Fir Eingriffe im
Sinne der Eingriffsregelung ist kein Ausgleich erforderlich.

Immissionsschutz
Zu beachten sind:

a. Konflikte, die sich aus der geplanten Wohnnutzung und moglichen
Larmemissionen des 0Ostlich angrenzenden Gewerbegebietes ergeben.

b. moglicherweise auftretende Altlasten oder schadlichen Bodenverdanderun-
gen im Bereich der Industriebrache.

a. Gewerbeldrm

Hier befinden sich aktuell zwei Gewerbebetriebe in ausreichendem Abstand zur ge-
planten Wohnbebauung. Die bestehenden Gewerbeanmeldungen lauten:

- Handel mit Zimmereimaterial (Flurnr. 783/6)
- E-Werk, Betrieb PV-Anlage (Flurnr.72)

Die ehemalige Sagewerksnutzung auf Flurnr. 72 ist abgemeldet.



Bebauungsplan: WA ,,Am Hermannsbach” Blatt-

Gemeinde:
Landkreis:

2.5

2.6

Gemeinde Bischofsmais Nr.9
Regen

Zur Einhaltung ausreichender Abstdande zwischen gewerblicher Nutzung und Wohn-
bebauung ist im Flachennutzungsplan zwischen den Nutzungen die Ausweisung ei-
nes mind. 10 m breiten Streifens als von Bebauung freizuhaltende Griinflache ge-
plant.

b. Altlasten

Im Altlastenverzeichnis von ABuDIS (Altlasten-, Bodenschutz- und Deponieinforma-
tionssystem) liegen fiir den Planungsbereich keine Eintragungen vor.

Im Rahmen der Abbrucharbeiten wurde ein Bodengutachten erstellt. Unter Hinzu-
ziehen eines Sachverstandigen wurden die Asphalt- und Betonplatten fachgerecht
ausgebaut und entsorgt. Ein Bodenaustausch wurde in Teilbereichen vorgenom-
men.

Im Rahmen von der Erschliefungsplanung werden weitere Bodenuntersuchungen
vorgenommen. Die Gemeinde geht im Rahmen der geplanten privaten Baumalinah-
men von 4 Einfamilienhdusern nicht von einem Auftreten weiterer Altlasten aus.

In Betracht gezogene Alternativen

Das Baufeld ergibt sich im Kontext der oben erwdhnten Stadtebaulichen Sanie-
rungsprojekte ,Brachflachenbeseitigung Aichingergelande” und , Neugestaltung
der Strallenrdaume an der GroRBbarnbacher StraBe und der Hermannsrieder Straf3e”.
Eine Erweiterung des Baufeldes in nordlicher und norddstlicher Richtung wurde zu-
gunsten einer Renaturierung des Bachtals (Bachlauf und Hange) ausgeschlossen.
Insbesondere im nérdlichen Bereich ist hier eine Aufweitung des zuvor eingeengten
Bachlaufs mit einer geringfligigen Verlegung des Bachbetts nach Stiden geplant, um
kiinftig Hochwasserschaden bei den Anwohnern im Norden zu vermeiden.

Auf eine Erweiterung des Baufelds in stidostliche Richtung wurde verzichtet, da
eine ErschlieBung in der spitz zulaufenden Restflache der Industriebrache unwirt-
schaftlich ware. Stattdessen ist hier der bereits erwdhnte Aktivspielplatz geplant.
Auch wird hier ein dauerhafter Ortsrand angestrebt, der eine trichterformige Auf-
weitung des Bachtals in das weiterflihrende Wiesental erméglicht.

ErschlieBung
e VerkehrserschlieBung

Die Zufahrt zum neuen Wohnbaugebiet erfolgt von der GroRRbarnbacher StraRe in
Form eines ErschlieBungsstichs mit Wendekreisel. Von diesem sollen gemafR Forder-
antrag FulRwegeverbindungen angelegt werden nach Norden (iber den Hermanns-
bach zum Kirchenberg und nach Siidosten zu dem geplanten Aktivspielplatz. Auch
der bestehende Feldweg zur Ritzmaiser StraRRe hin wird an den Wendekreisel ange-
schlossen, sodass die durchgangige Befahrbarkeit dieser Verbindungsspange erhal-
ten bleibt.



Bebauungsplan: WA ,,Am Hermannsbach” Blatt-

Gemeinde:
Landkreis:

Gemeinde Bischofsmais Nr. 10
Regen

Die Zufahrt zu den Gewerbebetrieben im restlichen GE erfolgt von Osten von der
Ritzmaiser StraRe aus.

e Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist durch den Anschluss an das bestehenden gemeindliche
Wasserversorgungsnetz gewahrleistet.

e Schmutzwasserbeseitigung

Die Schmutzwasserentsorgung kann an das offentliche Mischwasser-Kanalsystem
der Gemeinde Bischofsmais angeschlossen werden.

e Oberflachenwasser

Anfallendes Oberflachenwasser soll (iber das 6ffentliche Mischwasser-Kanalsystem
der Gemeinde Bischofsmais abgeleitet werden. Fiir die Regenwasserriickhaltung
wird fir die vier Privatparzellen der Bau von privaten Regenwassersammeleinrich-
tungen empfohlen.

e Loschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung erfolgt Gber das Hydrantensystem der Gemeinde Bi-
schofsmais. Zusatzlich kann durch den nahe gelegenen Hermannsbach Léschwasser
in ausreichendem MaRe bezogen werden.

e ErschlieBung Kabelsparten

Die Verlegung der Leitungen fiir die Kabelsparten (wie Stromversorgung und Tele-
kommunikation, u. a.) soll im Bereich der ErschlieBungsstraRe erfolgen.

e ErschlieBungskosten

Die ErschlieRungskosten werden auf die Grundstiicksverkdufe umgelegt und zahlen
beim vorliegenden Fall nicht zu den wesentlichen Auswirkungen des Bebauungs-
plans. Sie werden im Rahmen der Ausfiihrungsplanung ermittelt. Folgekosten fir
AusgleichsmaRnahmen entfallen.



Bebauungsplan: WA ,,Am Hermannsbach” Blatt-

Gemeinde: Gemeinde Bischofsmais Nr. 11
Landkreis: Regen
2.7 Flachen- und Dichtedaten
2.7.1 Parzellengrofle
Parzelle 1 835 m?
Parzelle 2 1.025 m?
Parzelle 3 1.007 m?
Parzelle 4 1.216 m?
Nettobauland gesamt 4.083 m?
2.7.2 Brutto- und Nettowohnbauland
Bruttowohnbauland 5.213 m?
(Geltungsbereich des Bebauungsplanes)
Offentliche Verkehrswege (gepl. WohnstraRe) 659 m?
Offentliche Griinfliche insg. 471 m?

(202 m? Griinflache im Wendekreisel und 277 m? stra-
Benbegleitende Griinflache)

Nettowohnbauland 4.083 m?
(Gesamtflache der Bauparzellen)

2.7.3 Dichtedaten
Anzahl der geplanten Wohngebaude 4 Gebadude
Gebiude/ha Bruttowohnbauland 7,6 Gebaude/ha
Durchschnittliche GrundstiicksgréRe ca. 1020 m?
Einwohnerdichte:
Einwohnerzahl 4 x 4 16 EW
Bruttowohndichte 30 EW/ha

Nettowohndichte 39 EW/ha




Bebauungsplan: WA ,,Am Hermannsbach” Blatt-

Gemeinde:
Landkreis:

Gemeinde Bischofsmais Nr. 12
Regen

Umweltbericht

Mit der Umwidmung des bestehenden GE in ein WA im Innenbereich sind keine
nachteiligen Umweltauswirkungen verbunden. Gleiches gilt fiir den unter Umstan-
den beeinflussten Wirkraum um das Vorhabensgebiet. Gegenliber dem Bestand be-
wirkt die Planung eher positive Auswirkungen auf die Umwelt (geringerer Versiege-
lungs- und Nutzungsgrad WA gegeniber GE).

Es kann das beschleunigte Verfahren fiir Bebauungspldane im Innenbereich nach §
13a angewandt werden.

Hierbei entfillt fiir die Gemeinde die Pflicht zu einer friihzeitigen Beteiligung der Of-
fentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange. Die Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltprifung und Erstellung eines Umweltberichts entfallt. Fir Eingriffe im Sinne
der Eingriffsregelung ist kein Ausgleich erforderlich.
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Bebauungsplan: WA ,Am Hermannsbach” Blatt
Gemeinde: Bischofsmais Nr. 14 /

Landkreis:

4.2

4.2.1

4.2.1.1

4.2.1.2

4.2.2

4.2.3

4.2.3.1

4.2.3.2

Regen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ART UND MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO)

MafR der baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl: WA 0,4
GeschoRflachenzahl: WA 0,6
Zahl der VollgeschoRe - verbindlich: WA I

Nebenanlagen gemadR § 14 BauNVO und Art. 6 Abs. 9 Satz 1 BayBO sind
auch auBerhalb der Baugrenzen zulédssig.

Erforderliche Stellplatze je Parzelle:
Je Wohneinheit 1 Stellplatz, je Parzelle jedoch mindestens 2 Stellplatze

BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Offene Bauweise (§ 22 BauNVO)
Es sind nur Einzelhduser zulassig.

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

Die angegebene Firstrichtung ist nicht zwingend.

Der First muss zur Gebaudeldangsseite parallel verlaufen.
Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gemall § 14 Abs. 1
BauNVO sind von dieser Festsetzung nicht betroffen.

Soweit sich aus der Ausnutzung der fiir die Hauptgebdude festgeleg-
ten Baugrenzen geringere Abstandsflachen ergeben als nach Art. 6
BayBO erforderlich, so sind die Abstandsflachen nach der Bayeri-
schen Bauordnung einzuhalten.



Bebauungsplan:

Gemeinde:
Landkreis:

4.2.4

4.2.4.1

WA ,Am Hermannsbach” Blatt
Bischofsmais Nr. 15 /

Regen

GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

Hauptgebdude

Grundriss

Dachform
Dachgauben

Dachdeckung

Trauf-
Uberstand

Ortgang-
Uberstand

Wandhohe

Material fur
Winde

Farbgebung

Anbauten

Verhdltnis von Hauslange zu Hausbreite mindestens
1,3:1,0

Satteldach SD mit Dachneigung von 15° - 24°
Gauben sind nicht zulassig.

Zuldssig sind Dacheindeckungen aus Ziegel- oder Be-
tonpfannen, Farbton Rot. Zur Vermeidung von Refle-
xion bzw. Blendwirkung sind Engobe oder Glasur
nicht zulassig.

Solaranlagen missen in die Dachflache integriert
oder parallel zu dieser in einem Abstand von maxi-
mal 20 cm angebracht sein — gemessen von Oberkan-
te Dachfldache bis Oberkante Solaranlage. Ein umlau-
fender Rand von mindestens 50 cm der Dachfldache
darf nicht mit Solarelementen belegt werden.

max. 1,0 m
Dachabschleppungen sind unzuldssig

max. 0,8 m

max. 6,25 m

Die Hohen-Angaben beziehen sich auf Oberkante des
Urgeldande und den Schnittpunkt AuBenwand / Dach-
haut. Schnitte und Eintrag des bestehenden und zu-
kiinftigen Geldndes sind dem Bauantrag beizufiigen.

Putze, Holz, Holzverschalung, Naturstein, Faserze-
mentplatten

gedeckte Farbtone, kraftige Farbgebung ist unzulas-
sig.

Erker sind nicht zulassig.

Hausanbauten als untergeordnete Bauteile gem. Art.
6 (7) S. 2 wie Wintergéarten, Pergolen, Freisitziiber-
dachungen und Vorbauten sind lUber die Baugrenze
hinaus zulassig.
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Gemeinde:
Landkreis:

4.2.4.2

WA ,Am Hermannsbach” Blatt
Bischofsmais Nr. 16 /

Regen

Nebengebaude

Lage Garagen und Nebengebdude sind von der Lage her
nicht festgesetzt und zulassig innerhalb der Baugren-
zen, solange sie die mittlere Wandhoéhe von 3,5 m
nicht Gberschreiten.

Abstands- Es gelten die Abstandsflachen gemaRR Art. 6 (9)

flachen BayBO.

Dachneigung

Dachform

Dachdeckung

Material fir
Winde

Private Stell-
platze und
Garagenvor-
platze

Bei Garagen ist die Dachneigung dem Hauptgebdude
anzupassen, geringere Dachneigungen sind zuldssig.
Flachdacher mit oder ohne extensive Dachbegriinung
bzw. flach geneigte Pultdacher sind ebenfalls zuléas-

sig.

Das Abschleppen des Hauptdaches Uuber an das
Hauptgebdaude angebaute Garagen und sonstige Ne-
bengebadude ist nicht zulassig.

Zulassig sind Dacheindeckungen aus Ziegel- oder Be-
tonpfannen, Farbton Rot. Zur Vermeidung von Refle-
xion bzw. Blendwirkung sind Engobe oder Glasur
nicht zulassig.

Zulassig sind auBerdem Blechdeckungen als Stehfalz-
deckung oder Profilbleche aus stumpfem, nicht glan-
zendem Material. Zum Schutz des Grundwassers sind
Dachoberflachen aus Kupfer und Blei bei der beab-
sichtigten Rickhaltung und Versickerung von Nieder-
schlagswasser nicht zuldssig.

Solaranlagen missen in die Dachflache integriert
oder parallel zu dieser in einem Abstand von maxi-
mal 20 cm angebracht sein — gemessen von Oberkan-
te Dachflache bis Oberkante Solaranlage. Ein umlau-
fender Rand von mindestens 50 c¢cm der Dachfldache
darf nicht mit Solarelementen belegt werden.

Putze, Holz, Holzverschalung, Naturstein, Faserze-
mentplatten

Vor Garagen muss ein Stauraum von mindestens 5 m
zur 6ffentlichen Verkehrsflache (Fahrbahnrand) ein-
gehalten werden.

Garagenzufahrten und Stellplatze diirfen zum o6ffent-
lichen StraBenraum hin nicht abgezaunt werden.
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4.2.6

4.2.6.1

WA ,Am Hermannsbach” Blatt
Bischofsmais Nr. 17 /

Regen

GELANDE

Gelandever-
anderungen

Stltzmauern

Die Befestigung der Garagenzufahrt muss wasserteil-
durchldssig mit Pflaster- oder Plattenbeldagen erstellt
werden.

Geldndeangleichungen sind als Aufschittungen oder
Abgrabungen bis maximal 1,0 m zulassig. Die BO-
schungen dirfen nicht steiler als 1 : 1,5 geneigt sein,
dabei sind die Uberginge landschaftsgerecht weich
auszuformen. BoOschungen auf den privaten Bau-
grundstiicken sind entlang der o6ffentlichen Strafe
und Wege mind. 0,5 m von der Grenze abzuriicken.

Erdwalle sind unzulassig.

Aufschiittungen und Abgrabungen kénnen durch Tro-
ckenmauern und Findlingsmauern aus Naturstein bis
zu einer Hohe von 1,0 m abgestitzt werden. Stiitz-
mauern aus Betonbauteilen sind nicht zuldssig.

Die bestehenden Stitzmauern koénnen verbleiben
oder in dhnlicher Bauweise ersetzt werden.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Gestaltung und Bepflanzung der 6ffentlichen und privaten Griinfla-

chen

Offentliche
Grinflachen

Private
Einfriedungen

Gestaltung
Privatgarten

Die offentlichen Grinflachen sind als Wiesen- oder
Rasenflachen anzulegen. Auf der im Plan mit Pflanz-
gebot gekennzeichneten Grinflache sind mind. 2
Bdaume |. bis Ill. Ordnung aus der Pflanzliste (Ziffer
4.2.6.2) zu pflanzen.

Die Griunflachen mit den Baumen sind als solche
dauerhaft zu unterhalten. Ausgefallene Gehdlze sind
dauerhaft art- und groRengemalR zu ersetzen.

Entlang den offentlichen Verkehrsflachen sind nur
Holzzaune bis zu einer Hohe (Oberkante) von 1,2 m
zuladssig.

Einzaunungen sind fir Kleintiere durchldssig zu ge-
stalten, sichtbare Zaunsockel sind deshalb unzulds-
sig. Zwischen Boden und Zaununterkante ist ein Ab-
stand von mindestens 10 cm einzuhalten.

Die nicht mit Gebdauden oder vergleichbaren bauli-
chen Anlagen Uberbauten Flachen der bebauten
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Pflanzenlisten

Grundstiicke sind wasseraufnahmefahig zu belassen
oder herzustellen und zu begriinen oder zu bepflan-
zen (Art. 7 BayBO). Die Anlage von reinen Steingér-
ten, Schottergarten und Kunstrasen sind unzulassig.

Mindestens 15 % der Grundstiicksflachen sind mit
standortgerechten, nicht buntlaubigen, freiwachsen-
den Geholzen zu bepflanzen.

Pro angefangene 350 m? Parzellenflache ist ein Baum
II. oder Ill. Ordnung gemdaR der Pflanzenlisten (Ziffer
4.2.6.2) zu pflanzen.

Entlang der offentlichen ErschlieRungsstralle ist ein
Baum zu pflanzen (Hausbaum). Die vorgegebenen
Standorte diirfen bis zu 5 m verandert werden.

Fremdlandische Koniferen, wie Thujen oder Scheinzypressen bzw. ziich-
terisch sind nicht zulassig.

Fir Neupflanzungen sind folgende Gehdlzarten und -qualitdten zu ver-

wenden:

Baume I. Wuchsordnung

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Quercus robur Stiel-Eiche
Quercus petraea Trauben-Eiche

Tilia cordata

Winter-Linde

Tilia platyphyllos Sommer-Linde

Pflanzmindestqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 14-

16 cm

Baume Il. und Ill. Wuchsordnung

Acer campestre Feld-Ahorn
Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Betula pendula Sand-Birke
Malus sylvestris Wild-Apfel

Prunus avium
Prunus padus

Vogel-Kirsche
Trauben-Kirsche

Pyrus communis Wild-Birne
Salix spec. Weide
Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus domestica Speierling



Bebauungsplan:

Gemeinde:
Landkreis:

4.2.6.3

Bischofsmais
Regen

Pflanzmindestqualitat
Laubbdume

Pflanzmindestqualitat
Obstbdaume

Straucher

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Rosa spec.

Salix spec.
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Taxus baccata
Viburnum opulus

WA ,Am Hermannsbach”

Blatt
Nr. 19

sowie Obstbaume

Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang ab

10 cm

Hoch- oder Halbstamm, Stammumfang ab 7

cm

Roter Hartriegel
Haselnuss
Pfaffenhitchen
Gemeiner Liguster
Gemeine Heckenkirsche
Schlehe

Faulbaum

Heimische Strauchrosen
Strauch-Weiden
Schwarzer Holunder
Traubenholunder

Eibe

Gewobhnlicher Schneeball

I

Viburnum lantana

Pflanzmindestqualitat

Wolliger Schneeball

Strdaucher, 3-triebig, 2 x verpflanzt, Hohe ab
60 cm

Flachenversiegelung, Riickhaltung bzw. Versickerung von Oberfla-

chenwasser

Befestigungen Die Versiegelung von nicht Gberbauten Fldachen auf

Oberflachen-
wasser

den Bauparzellen ist zur Vermeidung von Abflussver-
scharfungen und zur Starkung des Grundwasserhaus-
halts auf das unbedingt notwendige MaR zu be-
schranken.

KFZ-Stellplatze, Garagenzufahrten, Wege und Terras-
sen sind in offenporiger und wasserteildurchlassiger
Bauweise herzustellen, wie z.B. mit Schotterrasen,
wassergebundener Decke, Rasenfugenpflaster oder
offenporigen Pflaster- oder Plattenbeldagen.

Es wird empfohlen, nicht verschmutztes Dach- und
Hofflachenwasser auf dem Grundstiick zuriickzuhal-
ten und fir Brauchwassernutzung zu verwenden.
Uberschiissiges Oberflichenwasser kann in das kom-
munale Mischwasser-Kanalsystem abgeleitet werden.
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5. VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Gemeinde Bischofsmais hat in der Sitzung vom ................... 2021 gemald § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplanes WA ,Am Hermannsbach” im beschleunigten Verfahren nach
§13a BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am .......ccccceeieviveneenne. ortsublich

bekannt gemacht.

2.  Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 14.10.2021 wurden die Behorden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange gemdaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
................................... oY U o 1= o =11 |24

3. Der Entwurf des Bebauungsplandeckblattes in der Fassung vom 14.10.2021 wurde mit der Be-
grindung gemals § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .......ccccvevevvrveneenne. DIS ceee e, of-
fentlich ausgelegt.

4. Die Gemeinde Bischofsmais hat mit Beschluss des Gemeinderates vom .......ccccoceeveeceeceevereenns den
Bebauungsplan WA ,Am Hermannsbach” gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
........................................... als Satzung beschlossen.

Bischofsmais, den Walter Nirschl (Erster Biirgermeister)

5. Ausgefertigt

Bischofsmais, den Walter Nirschl (Erster Biirgermeister)

6. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan WA ,Am Hermannsbach” wurde am
........................................ gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der
Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den (iblichen Dienststunden in der Ge-
meinde Bischofsmais zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und lber dessen Inhalt auf Verlan-
gen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des
§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Be-
kanntmachung hingewiesen.

Bischofsmais, den Walter Nirschl (Erster Birgermeister)

Planung: ARCHITEKTURSCHMIEDE Georg Oswald (Dipl. Ing. Univ.)
Marienbergstralie 6
94261 Kirchdorf i. Wald
Telefon: 09928/9400-0




