Festsetzungen durch Text

™ Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Grundstiicksgrofie
T1.1  Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO
Nicht zuléssig sind - Laden, Schank- und Speisewirtschaften

- Handwerksbetriebe,
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fiir Verwaltungen,
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen.

T1.2  Zahlder Voligeschosse:  max. 2 Vollgeschosse

T1.3  Grundflachenzahl GRZ 0,3

T14  Geschossflachenzahl GFZ0,6

T1.5  Bauweise nur Einzelhduser

T1.6  GrundstiicksgroRe mind. ~ 700m?

T1.7  Firstrichtung: Die Firstrichtung ist in Langsrichtung der Geb&ude anzuordnen

T1.8  Abstandsflachen: Abstandsflachen sind nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO zu bemessen

T2 Gebéude und Baugestaltung

T21  Hauptgebaude

T2.1.1  Dach: zuléssig sind Sattel-, Walm-, Zelt-, und Pultdécher
-Dachneigung 15°bis 35°( Altgrad); bei Pultdéchern max. 20°
-Dachgauben: Dachgauben zulassig ,bei Mindest-Dachneigung 25°
-pro Dachfléche max. 2 Dachgauben
-mindestens 2,50 m vom Ortgang entfernt
-GroRe der Dachgauben max. 2,50 m? Ansichtsflédche
-Abstand zwischen den Gauben mind. 1,5 m

T2.2.1 Baukorper

T2.2.1.1 Bauform als Hochstgrenze max. 2 Vollgeschosse

T2.2.1.2 Wandhéhe:
Die maximal zulassige, traufseitige Wandhdhe der Wohngebaude betragt 7,0 m ab geplanter Geldndeoberfidche.
Als Wandhohe gilt das MaR von der geplanten Geléndeoberflache bis zum Schnittpunkt der traufseitigen
AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut.

T2.2.1.3 Firsthéhe: Die maximal zuléssige Firsthéhe bei Pultdéchern betrégt 9,0m, bei allen iibrigen Dachformen 11,0m ,gemessen
ab der geplanten Gelandeoberflache.

T2.2.14 Kniestock:  Bei fensterlosen Kniestock wird die maximale Kniestockhohe auf 1,25 m, gemessen ab OK
Fertigfussboden bis Oberkante Pfette,festgelegt.

T2.2  Garagen und Nebengebaude:
Zwischen Garagentor und dem Fahrbahnrand muss ein Abstand von mind. 5,0 m freigehalten werden, bei Carports
muss ein Abstand von min. 3,0 m freigehalten werden; der Kfz-Stellplatz darf zur Strae hin weder eingezaunt
noch abgesperrt werden.

T3 Gelandegestaltung
Bei den zur StraRe tiefer liegenden Grundstiicken darf zwischen StraBe und Gebaude sowie Garagenzufahrten bis auf
StraRenniveau aufgefiillt werden.Ansonsten sind innerhalb des Grundstiicks sind Abgrabungen/ Aufschiittungen bis max.
1,5 m Hohe zulssig. Abgrabung und Aufschiittung diirfen dabei nicht libergangslos aneinandergrenzen.
Auf einer Breite von 3 m ab den Parzellengrenzen darf die Boschungsneigung maximal 1 : 3 betragen.

T4 Stellplétze
Stellplatze ausserhalb der Baugerenzen sind nur zuldssig mit Rasenfugenpflaster, Rasengittersteinen oder
wassergebundener Decke. Sie sind auf den privaten Grundstiicken unterzubringen. Andere Belage konnen gewahit
werden, wenn das anfallende Oberflachenwasser in angrenzenden, ausreichend dimensionierten Griinflachen auf dem
Grundstiick flachig zur Versickerung gebracht wird.

T5 Einfriedungen
Zum offentlichen Strakenraum hin und in den riickwértigen Bereichen sowie zwischen den einzelnen Grundstiicken ist
eine Zaunanlage mit einer Zaunhdhe von max. 1,20 m zulassig. Als Einfriedungen sind freiwachsende Hecken aus
standortheimischen Gehdlzen oder Holzlatten-, Metall- und Maschendrahtzaune zuléssig. Durchgehende Zaunsockel sind
nicht zuldssig (ausschlieRlich Punkifundamente zuléssig). Der Mindestabstand von der Zaununterkante zur
Bodenoberflache muss 10cm betragen.
Einfriedungen im Sichtdreieck diirfen eine Héhe von 0,8 m tiber Fahrbahn nicht iiberschreiten. Die angegebenen
Male beziehen sich auf die StraBenoberkante in Fahrbahnmitte.
Die offentlichen Griinflachen diirfen nicht eingez&unt werden.
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Stiitzmauern

Innerhalb der Grundstiicke sind Stiitzmauern von maximal 1,5 m {iber Gelénde zulassig. Eine Errichtung von Stiitzmauern

ist in einem 3m breiten Streifen entlang der Parzellengrenzen sowie im Bereich der festgesetzten Pflanzzonen nicht
zuldssig. Am Parzellenrand sind Hohenunterschiede als unbefestigte Béschungen mit einer Neigung von max. 1.3
auszufiihren.

Naturschutz und Landschaftspflege
Bepflanzung

Fiir die festgesetzten Bepflanzungen sind nur standortgerechte, heimische Arten der folgenden Auswahlliste

zuléssig sind:

Baume

Abies alba Weiltanne Straucher

Acer platanoides Spitz-Ahorn Corylus avellana Hasel

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Crataegus laevigata Zweigriffliger Weidorn
Betula pendula Hange-Birke Frangula alnus Faulbaum

Carpinus betulus Hainbuche Lonicera nigra Schwarze Heckenkirsche
Fagus sylvatica Rot-Buche Prunus spinosa Schlehe

Fraxinus excelsior Gew. Esche Rosa canina Hunds-Rose

Populus tremula Espe Salix aurita Ohrchen-Weide
Prunus avium Vogel-Kirsche Salix cinerea Grau-Weide

Quercus robur Stiel-Eiche Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Salix caprea Sal-Weide Sambucus racemosa Trauben-Holunder
Sorbus aucuparia Vogelbeere Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Tilia cordata Winter-Linde

Obstbaume

Es ist autochthones, zertifiziertes Pflanzmaterial gemaR eab zu verwenden (Herkunftsregion 5, Ostbayerisches
Higel- und Bergland).

Es sind folgende Mindestpflanzqualitaten zu beachten:Straucher: verpflanzte Stréucher, 4 Triebe, 60-100cmBaume
in Hecken und flachigen Pflanzungen: Heister, 2 x v, 150-200cmEinzelbdume: Hochstamme mit StU 14cm, 3 x v
oder vergleichbare Solitarqualitat.

Unzuléssige Pflanzen
An den Grundsticksgrenzen sind landschaftsfremd wirkende Gehdlze mit bizarren Wuchsformen, buntlaubige
Gehdlze sowie Koniferen nicht zulassig.

MaRnahmenumsetzung, Entwicklungspflege

Die Durchfiihrung der Pflanz- und EntwicklungsmaBnahmen hat spatestens in der an die Bezugsfertigkeit der
Gebaude anschlieRenden Pflanz- / Vegetationsperiode zu erfolgen. Zu pflanzende Gehdlze sind dauerhaft zu
erhalten. Ausfélle sind zu ersetzen.

Die angestrebte Gehdlzentwicklung ist durch geeignete MaRnahmen der Entwicklungspflege sicherzustellen. Hoher
Konkurrenzdruck durch Graser, Ruderalpflanzen ist durch Mahd oder Mulchung der Flachen zu reduzieren.

Rodungszeitpunkt Gehdlze

Die Beseitigung vorhandener Gehdlze hat auBerhalb der Vogelbrutzeit zu erfolgen (also keine Rodungen im
Zeitraum Mérz bis einschlieRlich September). Ausnahmen hiervon sind mdglich, wenn vor der Rodung
nachgewiesen wird, dass der Baum nicht als Quartier von Brutvdgeln oder Fledermausen dient. Dies ist mit der
Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.




