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Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die in der Planzeichnung einge-

tragenen Baugrenzen nach § 23 BauNVO bestimmt.

Im BereichBaumfalzone30,00 m

Werden Gebaude mit Aufenthaltsraumen innerhalb der Baumfallzone errichtet, ist bei
RSNJ adGl 0Aa0OKSy . SYSaadzyd RSN 51 OK] 2y ai Ndz|
dem ortlichen Gefahrdungsrisiko in Ansatz zu bringen.
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Zulassig sind Zaune mit einer Hoéhe vad0Im Uber naturlichem Gelande.

Zaune sind sockellos und mit einem durchlassigen Bodenabstand von miooh 15
auszufuhren.
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Pflanzenliste

Fremdlandische Koniferen, wie Thujen oder Scheinzypressen bzw. ziichterisch beein-
flusste Geholze wie TraueHange und Saulenformen sind nicht zulassig.

Fur freiwachsende Pflanzungen sind folgende Gehdélzarten zu verwenden:

Baume, Mindestqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt,
Stammumfang in 1m Hohe: 36 cm

Acer platanoides Spitzahorn Acer pseudoplatanus  Bergahorn
Quercus robur Stieleiche Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde Alnus glutinosa SchwarzErle
Sorbus aucuparia Vogelbeere Salix caprea SatWeide
Prunus avium Vogelkirsche Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche Prunus padus TraubenKirsche
Fraxinus excelsior Gew. Esche Populus-tremula——Zitterpappel

Betulapendula——Sandiirke
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Obsbaume Mindestqualitat: Hochstamm oder Halbstamm, 3 x verpflanzt, mit Draht-
ballen oder Container, Stammumfang in 1m H6hel14Zm

Apfel Obstgeholz Pflaume Obstgeholz
Kirsche Obstgeholz Haferpflaume Obstgeholz
Birne Obstgehdlz

Ortsrandeingriinende Gehdlzhecke iesten
15% Solitarpflanzen, Mindestqualitidtx¥erpflanzt, mit Ballen, Ho6he 1@0150 cm,
85 % Straucher, Mindestgualitat: verpflanzt, mit Ballen oder Container, Hohe 60

100 cm

Corylus avellana Hasel Crataegus laevigata  Zweigriff. Weil3dorn
Frangula alnus Faulbaum Lonicera nigra Schwarze Heckenkirsche
Malus sylvestris Wildapfel Prunus padus Traubenkirsche

Prunus spinosa Schlehdorn Pyrus pyraster Wildbirne

Rhamnus cathartica Kreuzdorn Rosa canina Hundsrose

Rosa pendulina Alpenheckenrose Salix aurita Ohrchen Weide

Salix caprea Salweide Salix cinerea Aschweide

Salix purpurea Purpurweide Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa TraubenHolunderViburnum opulus Gemeiner Schneeball

Esistautochthones Pflanzmaterial (Vorkommensgebiet 3, Stidostdeutsches-diigel
Berglandgemal ealzu verwenden.

Eine Entfernung von Gehdlzen darf nur im Zeitraum Oktober bis Februar auf3erhalb der
Vogelbrutzeit erfolgen.

11.3. Durch Planzeichen festgesetzte Pflanzungen
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11.4. Zuordnung der Ausgleichsflache zum Bebauungsplan
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115. Ziele und Mallnahmen auf den Ausgleichsflache
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116.

12.

1 Pflanzung einer vierreihigen Hecke aus standortgerechten, freiwachsenden Strau-
chern von mindestens funf unterschiedlichen Arten gem. Pflanzenliste (11.2) mit
einem Pflanzabstand vah2 bis1,5 m innerhalb der Reihen urld5 mzwischen
RSY wWSAKSYy® 5AS DSKItT S aAyR @OSNRSGT G 6¢

1 Ergénzend kénnen in der Hecke im Abstand von jeweil220n hochstammige
Laubb&ume integriert werden.

1 Inden ersten 3 Vegetationsperioden ist eine Anwuchspflege (Wassern, Nachpflan-

zen ausgefallener Gehdlze) durchzufihren.

Danach ist die Hecke extensiv zu pflegen.

Ein Ruckschnitt darf frihestens ab dem 7. Standjahr erfolgen und ist abschnitts-

weise durchzufuhren.

Rodungen oder ein vollstandiger Rickschnitt der Hecke sind unzulassig.

Geholzausfalle sind gleichartig zu ersetzen.

Die Ausgleichsmal3nahmen sithauerhaftzu unterhalten und rechtlich zu sichern.

Verantwortlich flr Ausfihrung, Unterhaltung und Sicherung der Ausgleichsmal3-

nahmen ist der Verursacher oder dessen Rechtsnachfolger.

Keine Einzaunung der Ausgleichsflache

Stutzmauern sind innerhalb der Ausgleichsflache unzul&ssig
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Zeitliche Vorgaben
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13.

14.

Die Versiegelung von nicht Uberbauten Flachen ist auf das unbedingt notwendige Mal3
zu beschrénken.

PrivateKFZStellplatze, Wege und Terrassen um das Gebaude sind wasgkfuft-
durchlassig in Obeund Unterbau zu gestalten z. B. aus Pflaster mit wasserdurchlassi-
ger Fuge oder aus wassergebundener Decke.
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Bevélkerung am 31. Dezember
Jahr ) Veranderung zum Vorjahr !
insgesamt
Anzahl %

2013 3189 - 55 -1,7
2014 3142 - 47 -1,5
2015 3172 30 1,0
2016 3178 6 02
2017 3169 -9 -0,3
2018 3144 - 25 -08
2019 3157 13 04
2020 3195 38 1,2
2021 3243 48 1,5
2022 3309 66 2,0
2023 3350 41 1,2

{GFGABGA]l 12YYdylet RBNAROKSHOR2 FRBMAXG FTNNI {GFGA&GA]

bl OK SAYSNI!oylFKYS RSNJ . S@If]1SNHzy3I 6Aa HAmy

GASRSNI SAY 12Y0AYydzASNI AOKSNJ . S@I f {SNHzy3al dzs |
5AS 9AY62KYSNI I Kf RSNJ DSYSAYRS O6SONN3IG o doj
.AA0K2FaYlAa SyuaFlrttSy RIg2y modmpm 9AYE2KY SN

[FYRINBAE wS3Sy

Yy 12yyidS @2y HAHM OTT

l dZOK AY [lFYR{NBA& wS3
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Datenblatt
davon im Alter von ... Jahren
Bevolkerungs- Personen .
stand am 31.12... insgesamt* unter 18 18 bis 65 oder
unter 65 alter
2019 3157 487 2 006 664
2020 3190 500 2020 680
2021 3170 500 1980 690
2022 3150 490 1950 710
2023 3130 490 1930 720
2024 3110 480 1900 730
2025 3100 490 1870 740
2026 3080 480 1840 760
2027 3070 480 1810 770
2028 3050 480 1780 790
2029 3040 480 1750 800
2030 3020 480 1740 800
2031 3010 470 1710 820
2032 2990 470 1700 830
2033 2980 460 1690 830

58Y23aNg LIKESBSt .4 A0KENKYOKE® [FyRSAlIYH FNNI {dGFdAEGA

|l dZA3SKSYR @2y SAYySY . SOl f]1SNHzy3IaagdNREBYRBEY o0d
WKNJ HaHn SAYS 12Y0AYdzZASNI AOKS oyl KYS RSNJ

OAY S 2KYSNI LINPIYy2a0GAT ASNI® 5458 6NNRS SAyS |

lff SNRAYy3Ia Aad RAS . SOt {1{SNUzy3aDd2N) dza 6 SNEOKY
I dz ISNRAY3I [dza3aSFIffSy dzyR RSNI 1 2yAKy RSNNUI A
+2N) dzZa 0 SNBEOKyY dzyd yAOKG @2NKSNHSASKSY @g2NRSYy®
5AS 3JdziS +#SN] SKNEIYOAYRdzy3d |y wS3aASys RAS g4I
Tdzf SGT G RSNI K2KS bl KSNK2fdzy3a6SNI YI OKSYy RAS
G2y FdziSy FGGNI1GAGD . AYyOKENFAIYH MAA ENGIg AlyTyai 2] 2ds

Qi

5d2NOK RAS ! dzagSAaadzyd o2y 1 6SA ySdzSy .1 dzaASo6AS
RFEYAG @GSNBdzy RSySy %ddZ N3ISy gdzZNRS adlaid RSa L
Ydzg | OK&a @SNI SAOKySiod

90SyaaSKRa KR RSNI DS6dz2NIISy Ay RSy fSGT 4GSy WK
LINEPIy2aGAT ASNISY ¢NBYR 1 dzNJ Ay {1 SYyRSYy Soglt1S
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Natiirliche Bevolkerungsbewegung Wanderungen
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6. Sozialversicherungspflichtig beschaftigte Arbeithehmer seit 2018
Sozialversicherungspflichtig beschaftigte Arbeitnehmer am 30. Juni ¥
Gegenstand der Nachwersung i | s | aww ] w2z [
Beschaftigte am Arbeitsort 736 796 789 785 828 836
davon mannlich 543 590 573 578 598 598
weiblich 183 206 216 207 230 238
darunter ! Land- und Forstwirtschaft, Fischerei
Produzierendes Gewerbe 499 . . . . .
Handel, Verkehr, Gastgewerbe . 140 132 130 161 148
Unterehmensdienstleister 50 53 40 4 39 43
Offentliche und private Dienstleister 63 64 66 66 67 74
Beschaftigte am Wohnort 1367 1386 1400 1397 1409 1428

" Klassifikation der Wirschafiszweige, Ausgabe 2008 (WZ 2008)

% Die Werte der partiellen Revision der Bundesagentur fir Arbeit sind in dieser Tabelle noch nicht enthalten; 2022 - 2023 vorldufige Ergebnisse.
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Nach LEP ist es fur funktionsfahige Ortsteile wichtig, eine kompakte Siedlungsentwicklung an-
zustreben und diese an geeignete Siedlungseinheiten anzubinden (vgl. LEP 3.3 Z).

Die Anbindung an die vorhandene Siedlungsstruktur ist durch das nordchebaugebiet
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Das Plangebiet befindet sich im Siden des Ortsteils Bischofsmais. Festgesetzt ist ein Wohnge-
biet nach § 4 BauNVi@it einerGrundflachenzahl vod,35und einer Geschossflachenzahl von

0,70 Der Geltungsbereich umfasst das Flurstiick Nr. 764 der Gemarkung Bischaofigneais

ner Grol3e von ca. 0,6 ha.

Zur Einund Durchgriinung ist die Pflanzung einer Ortsrandeingriinung und die Pflanzung von
Einzelbaumen vorgesehen.

HP 5FNRGSEfdzyd RSNIAY SAyaoOKtN3IAIASYy CI OK3IASaES
BLASES dzyR AKNBNJ . SNNO]l aAOKOAIdzy 3

Fur den vorliegenden Bebauungsplan sind insbesondere nachfolgende Ziele des Umweltschut-
zes von Bedeutung

Gesetzes- Ziel Betroffen-
grundlage heit
1 [1.3.1(G) Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechn X
LEP 2023 getragen werden, insbesondere durch die Reduzier|
des Energieverbrauchs mittels einer integrierten Si¢
lungsund Verkehrsentwicklung.
2 |1.3.2(G) In allen TeilrAumen, insbesondere in verdichteten R X
LEP 2023 men, sollen klimarelevante Freiflachen von Bebau
freigehalten werden.
3 [3.1(G) Die Ausweisung von Ba#then soll an einer nachhalt X
LEP 2023 gen Siedlungsentwicklung unter besondereriigdssich-
tigung des demographischen Wandels und seiner Fo
ausgerichtet werden.
4 |3.1(G) FBchensparende Siedlungsind ErschliBungsformen| X
LEP 2023 sollen unter Bdicksichtigung der ortsspezifischen G
gebenheiten angewendet werden.
5 [3.3(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine unge| X
LEP 2023 derte, insbesondere bandartige Siedlungsstruktur so
vermieden werden.
6 |3.3(2 Neue Siedlungsithen sind mglichst in Anbindung al X
LEP 2023 geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen.
7 |7.1.1(G) Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Leby -
LEP 2023 grundlage und Erholungsraum des Menschen erha
und entwickelt werden.
8 |7.1.6 (G) Lebensaume fir wildlebende Arten sollen gesicheg X
LEP 2023 und entwickelt werden. Die Wanderkorridore wildl
bender Arten zu Land, zu Wasser und in der Luft sg
erhalten und wiederhergestellt werden.
9 | ALL1RP12 | Erhaltung der S@nheit und Vielfalt der Landschaft. | X

HY
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10| B.l.25.1 Die in der Region vorhandenen 6kologisch wertvol X
RP12 Standorte und Leben&ume fur seltene Tiere und Pflarn
zen sollen erhalten, gepflegt und entwickelt werden.
11| B.1.2.5.2 Der regionale Biotopverbund soll durdghtliche Bio-| -
RP12 topvernetzungsmalnahmen erganzt und verdich
werden.
12| B.Il.1.3 Die Siedlungsgebiete sowie sonstige Vorhaben sq X
RP12 maoglichst schonend in die Landschatft eingebunden v
den.
13| 81a(2) Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend un) X
BauGB 3y3aSy 6SNRSyYy X
14 | 81a(3) Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich| X
BauGB heblicher Beeintichtigungen des Landschaftsbildes
wie der Leistungsund FunktionsiK A 31 SA G R
RSNJ ! 66N3Idzyd o0X0 1 dz 6 SN
15| 8la(b) Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl d X
BauGB Mafnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken,
auch durch solche, die der Anpassung an den Klima
del dienen, Rechnung getragen werden.
16 | 8202 Mutterboden, der bei der Errichtung urshderung bau- X
BauGB licher Anlagen sowie bei wesentlichen anderenavet
derungen der Erdobegithe ausgehoben wird, ist i
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtu
oder Vergeudung zu sttzen.
17| 81(1) Dauerhafte Sicherung der biologischen Vielfalt (Pop| X
BNatschG tionen, Biotope).
18| 81(1) Dauerhafte Sicherung der Leistungsd Funktionsii- | -
BNatschG higkeit des Naturhaushalts einschliel3lich der Regen
tionsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit
Naturguter.
19| 81(1) Dauerhafte Sicherung von Vielfalt, Eigenart undé8el X
BNatschG heit sowie Erholungswert von Natur und Landschaft
20 | 839(1) Schutz wildlebender Tiere, Pflanzen, Lebeiittsh. X
BNatschG
21 | 844(1) Zugriffsverbot auf besonders / streng geéttie Tier-| -
BNatschG und Pflanzenarten.
22| 850 BIm FBchen sind einander so zuzuordnen, dassadiibhe | X
SchG Umwelteinwirkungen und schwere Unfallauswirkung
auf Wohn und sonstige schutzbeéidftige Gebiete X)
vermieden werden.
23|81 Die Funktionen des Bodens sind nachhaltig zu sic| X
BBodSchG | oder wiederherzustellen. Hierzu sind édliche Boden-

veranderungen abzuwehren, der Boden und Altlas
sowie hierdurch verursachte Gégserverunreinigun
gen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Eir

1dzy3Sy | dzF RSy . 2RSy 1 dz

H ¢
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24 | Landschafts X
PanBischofs-
mais
X = Ziel wurde in der Planung bertcksichtigt.

- = Planung nicht vom Ziel betroffen.
o . SAOKNBAOGdzya dzyR . S6SNIdzy3d RSNI ! YgSt il dza o
obmdp I dZNNNdzYf A OKS {Addzr GA2Y

Naturraum, Geologie, Relief

Der Planungsbereich liegt in der naturraumlichen Hauptein®&iérpfalzer und Bayerischer
Wald in der Untereinheit Regensenke.

Ubersichtsbodenkarte: Fast ausschlieBlich Braunerde aus skelettfiihrenderS#&mgobis
Grussand (Granit oder Gneis)

Der Planungsbereich liegt auf einer Héhe von ca. 708 m GUNN angrenzend an das bestehende
2 2KY3S60ASH aoaNKfodzOlftad LY { NRSyOsterSallikdgsRS & & 7
Gelande zur Ortsstral3e hin dbaran schlief3t das Ferienhausgebiet Barnstein an.

Bestehende Nutzung

- Landwirtschatftlich intensiv genutzte Grinflache mit Gulleaufbringung und mehrmaliger
Mahd pro Jahr.

- Artenreiche Ranken am westlichen Rand der Flache.

- Im Planungsgebiet oder direkt angrenzend sind keine natirlichen Oberflachengewasser
vorhanden.

KlimaBischofsmais

Durchschnittstemperatur: Sanmerhalbjahr 11 bis IZ
Winterhallahr 0 bis 1C

Niederschlag®enge Sommer 600 bis 650 mm
Winter 550 bis 600 mm

3.2. Beschreibung des Bestandsund d@'SNJ ! Y& St (0 dzAgANJ dzy 3 6SA 5c¢
t £ Fydzy3

Die nachfolgende Tabelle gibt eine Ubersicht tiber hier relevante Wirkfaktoren der Planung
und welche Umweltschutzguter betroffen sein kénnten. Soweit aus Grinden der Darstellbar-
keit die Wirkungen insbesondere bei einem Schutzgut zusammenfassend dargelegnw
sind andere in Klammern angegeben
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Tabelle: Wirkfaktoren und mdgliche Einwirkungen

Umwelt-Schutzgiter 2 85 8 5
9 N © @ 3 0 2 D
. c & =8 o T 25
Wirkfaktoren O & & 6 8 = § 35 &
S F Ao ¥ 3J¥ o
Uberbauung durch Geb&ude X X X X X X X
o Uberbauung / Versiegelung Erschl x x Xx X X X
= Bung
E Hohe baulicher Anlagen X
Warmeabstrahlung der Gebaude X
- Baularm X X
3 Erschutterung X X
o StraBenverkehr Geréusche X X
& £  Lichtemission AuRenbeleuchtung X X

Nachfolgend werden zunachst die Zustande der Umweltschutzgiter auch im Hinblick auf den
Wirkraum der Wirkfaktoren beschrieben und bewertet und anschlieRend die Auswirkungen
der prognostizierbaren Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Plamung

die Schutzguter der Umwelt analysiert und unter Berticksichtigung der Vermeidungsmafinah-

men bewertet.
3.2.1. Schutzgut Mensch

Zustand

Das Plangebiet liegentralim Gemeindegebiet Bischofsmais gieichnamigerOrtsteil

Es handelt sich derzeit um eine landwirtschaftlich genutzte Grunflache. Im Norden grenzt be-
stehende Wohnbebauung an. Im Osten befindet sich das Sondergebiet Feriendorf Barnstein.
Im Stden und Westen grenzt der Geltungsbereich an die landwirtschaftlictuel &udschaft.

An der sudwestlichen Eckbefindet sich aul3erhalb des Planbereichs\&faldgebiet.

Erholung
Die Landschaft um Bischofsmais weist eine hohe Bedeutung fr die Naherholung und den Tou-

rismus auf. In Bischofsmais starten zahlreiche Wanderwege. Durch den Planbereich verlaufen
weder Fahrradnoch WanderwegeDas Planungsgebiet welsdiglicheine Funktion als Woh-

numfeld auf.

Risiken fir Menschen durch Baumfall

Sudlich stockt Wald im Sinne des BayWaldG an den Planbdreiehhalb der festgesetzten
Baumfallzone von 30 m ist eine Gefahrdung durch Baumfall oder Baumsturz fir Eigentum,
Leib und Leben gegeben. Eine Wohnbebauung ist grundsatzlich auch innerhalb der Baufall-
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zone madglich, wenn verstéarkte Konstruktionen der Dantd Gebaudeteile, welche zum dau-
erhaften Aufenthalt von Menschen dienen, vorgesehen werdggrijcksichtigung bealanli-
chen und textlichen Festsetzungen).

Verkehrslarm

Angrenzend an den Planbereich verlauft die Ortsstra@olRbarnbacher Stral3e. Es handelt
sich um eine ca. 4,75 m breite Innerortsstral3e, die mit max. 50 km/h befahren wird. Im Inner-
ortsbereich sind keine Uberschreitung der Grenzwerte der 16. BiImSchWartesr.

Umweltauswirkungen

Umweltauswirkungen

Baube- Es ist mit Larm durch Erschitterungen und Baumaschinen zu rechnen.
dingt
Anlagen-  Durch die Anlage ergeben sich keine negativen Beeintrachtigungen fU
beding Schutzgut Mensch. Durch die Ausweisung des Wohngebietes wird
Wohnraum geschaffen.

Betriebs- = Im Umfeld des Planbereichs befinden sich keine larmemittierenden Betri
beding

Bewertung der Umweltauswirkungen
Insgesamt werden die Eingriffe durch Bau, Anlage und Betrieb mit geringen Auswirkungen auf
das Schutzgut Mensch eingestuft.

3.2.2. Schutzgut Arten und Lebensraume, Artenschutz (Tiere und Pflanzen)
Aufgrund der engen Wechselwirkungen werden diese Schutzgtiter gemeinsam beschrieben.

Zustand:

Bei der Flache handelt es sich um artand blttenarmesntensivlandwirtschaftlich genutz-
tes Griinland, welches mehrmals pro Jgadiingt undgemaht wird. Typische Nahrstoffzeiger
wie Lowenzahn und Ampfer sind auf der Flache heimisch.

Am westlichen Randes Geltungsbereichzefinden sich artenreiche Rankettie Lebensraum
fur Insektenund VogeHdarstellen.

Es gibtg mit Ausnahme einer kleinen Gehdlzgruppai¢dehnungca. 3 m) an der norgstli-
chen Grenze des Geltungsbereichseine Gehdlstrukturen.

Sudlich stockt eine Waldflache an.

Das Grundstick ist unter intensiver Grinlandnutzung als Flache geringer naturschutzfachli-
cher Wertigkeit einzuordnen.

5Fla tflFly3aSoASi tAS3IG @2ttt aGNYRAT AYYSNKIf
Bei der vorliegenden Planung handelt es sich nicht um eine geringfligige Abrundung beste-
hender Siedlungsflachen oder um einen Abschluss in Richtung auf das Latsdstihtge-

biet, sondern um ein Hineinbauen in das festgesetzte Schutzgebiet. Eine Befreiung nach der
Landschaftsschutzgebietsverordnung ist daher nicht ausreichend; vielmehr ist eine Heraus-
nahme der betroffenen Flachen aus dem Landschaftsschutzgebietierfich.

(@]

T¢
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Planbereichm Landschaftsschutzgebiet (rot)

Landschaftsschutzgebiet (grin)
©Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung

Das entsprechende Verfahren zur Herausnahme aus dem Landschaftsschutzgebiet wird paral-
lel zum Bauleitplanverfahren eingeleitet.

Weitere Schutzgebiete nach Naturschutzrecht (z. B. Na20@0-Gebiete, Naturschutzge-
biete) oder gesetzlich geschutzte Biotope sind im Plangebiet und dessen ndaherem Umfeld
nicht betroffen. Teilweise grenzen Waldflachen an den Geltungsbereich an; didsenblein

der Planung unberthrt.

Mit der vorgesehenen Herausnahme aus dem Landschaftsschutzgebiet wird die rechtliche
Vereinbarkeit der Flachennutzungsplandnderung mit den naturschutzrechtlichen Vorgaben si-
chergestellt. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft werden im Rahmenwiels-Um
berichts insgesamt als vertretbar eingestuft, da es sich um eine siedlungsnahe Flache mit be-
stehender infrastruktureller Anbindung handelt und eine landschaftsgerechte Einbindung des
Baugebiets vorgesehen ist.

bl NRf AOK RS& tflydzy3a0SNBAOKa o0STFAYRSG &aioOK
A0OKYAGGS dzyY . A & OK 20G64) GemarBiotbpbdsehieiBung hardaht esrsichn n
um naturnahe Hecken und Feldgehdlze.

Die Artenschutzkartierung enthalt fur den Planbereich keine NachwEiseVorkommen eu-
roparechtlich geschitzter bzw. landkreisbedeutsamer-Tuexd Pflanzenarten ist aufgrund

00
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der intensiven anthropogenen Nutzung nicht zu erwartéme artenschutzrechtliche Poten-
zialeinschatzung wurde unter Kapitel 3.5. des Umweltberichts vorgenommen.
Die aktuelle Lebensraumfunktion wird gemafd LRP 12 als Giberwiegend gering eingestuft.

Umweltauswirkungen

Umweltauswirkungen

Baube- Baubedingt kommt es temporar zu Larm und Erschitterungere Ausweich
dingt moglichkeit auf benachbarte Flachéir Tiereist gegeben.

Anlagen-  Durch die Planung geht die Funktion als Lebensraum fur Pflanzen und
beding verloren. Dies betrifft v.a. die artenreicl,eRanken am westlicheRand des
Geltungsbereict Aufgrund des Ausgangszustandes ist nicht von einer hc
Bedeutung als Lebensraum auszugehen.

Betriebs- -

beding

Bewertung der Umweltauswirkungen

Durch die Planungind aufgrund defestgesetzten Eingrinungsmafl3nahmen geriBgein-
trachtigungen auf das Schutzgut Arten und Lebensraumen biologische Vielfalt, Artenschutz
(Tiere und Pflanzergu erwarten.

3.2.3. Schutzgut Boden

Zustand:

Die Funktion des Bodens ist in vielfaltiger Weise mit den Ubrigen Schutzgutern verknupft. Er
dient u.a. als Lebensraum fir Bodenorganismen, Standort und Wurzelraum fir Pflanzen,
Standort fir menschliche Nutzungen (Gebaude, Land Forstwirtschaft, Infrasuktur) Was-

ser und Kohlenstoffspeicher sowie Schadstofffilter.

Gemall UmweltAtlas Bayern ist im Plangebiet hartes Felsengestein vorherrschend. Die Trag-
fahigkeit wird als hoch bis sehr hoch, teils mittel eingestuft. Es handelt sich fast ausschliel3lich
um Braunerde aus skelettfihrendem (Kry®and bis Grussand (Granit oder Gneis).

Es handelt sich um einen carbonatfreien Standort mit Gberwiegend geringer naturlicher Er-
tragsfunktion.

Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung ist der Boden anthropogen verandag.natir-

liche Ertragsvermdgen wird als Uberwiegend gering bewertet.

Der Boden erflllt keine wesentliche Funktion als Archiv.

Gemal Leitfaden sind die Eingriffsflachen als anthropogen tberpragten Boden ohne kultur-
historische Bedeutung in Liste 1b als Gebiet mit mittlerer Bedeutung fir den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild erfasst.

Umweltauswirkungen

Umweltauswirkungen

Baube- Im Zuge eines Baubetriebes ist der Oberboden temporar-sawth normge-
dingt recht und damit getrennt zu behandeln und in nutzbarem Zustand zu ha
erheblichen Beeintrachtigungen sind dann, auch durch den Einsatz vor
maschinen nicht zu erwarten.
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Anlagen-  Die Flachen des Wohngebiets kénnen durch Haupd Nebenanlagen bis z
beding 35% uberbaut werden (festgesetzte GRZ). Die Funktion des Bodens als L
raum fur Tiere und Pflanzen, als Retentionsraum fir Niedéagslwvasser so
wie Schwermetalle geht verloren.

Betriebs- -

beding

Bewertung der Umweltauswirkungen
Durch die Festsetzung GRZ 0,35 und die Verwendung wasserdurchlassigee@gige sich
mittlere Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Boden.

3.2.4. Schutzgut Wasser

Zwischen den Schutzguter Wasser und Boden und deren Einflusskriterien bestehen enge
Wechselwirkungen.

Zustand:

Der Boden ist nicht grundwasserbeeinflusst, d.h. die von der Vegetation nutzbare Boden-
schicht ist nicht wassergesattigt. Es liegt ein ausreichend hoher Grundwasserflurabstand vor.
Stau oder Haftnasse ist nicht vorhanden. Es gibt keinen Hinweis auf Beeinflussung des kar-
tierten Bodens durch Oberflachenzufluss. Die Flache befindet sich laut Umweltatlas Bayern
nicht in einem wassersensiblen Bereich. Es handelt sich weder um ein aiggeds Uber-
schwemmungsgebiet noch eine Hochwassergefahrenflache.

Wasserfuhrende Gewasser, Trinkwassader Heilquellenschutzgebiete werden nicht be-
rahrt.

l dz& T dz3 1 Ay sSA&a1FNIGS ahoSNFf NOKSYl o¥Ffdzaa dzyR

Legende

potentielle FlieBwege bei Starkregen

maBiger Abfluss
erhdhter Abfluss

-— starker Abfluss

o ¢ N o~ . Gelandesenken und Aufstaubereiche

Gewasserflachen

| 500 Meter | MaBstab 1: 10000
UmweltAtlas Bayern: Naturgefahren

Es gibt keine Hinweise auf potaelle Fliedwege bei Starkregen im Planbereich.

op
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Das Plangebiet hat eine mittlere Bedeutung des Schutzgutes Wasser.

Umweltauswirkungen
Umweltauswirkungen
Baube- -

dingt
Anlagen-  Die Flachen des Wohngebiets kénnen durch Haupd Nebenanlagen bis z
beding 35% uberbaut werden (festgesetzte GRZ). Eine Versiegelung und Veran
des hydraulischen Wasserhaushaltes ist zu erwarten. Das anfallende N
schlagswasser wirgesammelt und in einen neu geplanten Stauraumkanal
geleitet

Betriebs- -

beding

Bewertung der Umweltauswirkungen
Insgesamt ist von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

3.2.5. Schutzgut Luft und Klima

Zustand:

Diese Schutzguter werden aufgrund der engen Wechselwirkungen gemeesamrieben.

Der Bereich um Bischofsmais wird im Fachbeitrag zum Landschaftsrahmenplan (LPR 12) als
Gebiet mit hoher Kaltluftfunktion aufgrund des Offenlandcharakters (Acker, Grinland,
Mischnutzung) eingestuft. Der Geltungsbereich weist ein Gefalle in Richtung Ost&reanif.
entsprechend ist ein Abfluss von Kaltluft in Richtung des Ferienhausgebietes méglich. Diese
potenzielle Kaltluftbahn wird im Zuge der Planung tUberbaut und kann damit die bisherige
Funktion nicht mehr erfillen.

Aufgrund von Dimension und Dichte der im Norden angrenzenden Ferienchalets wird nicht
von einem belasteten Raum ausgegangen. Der Abflussbahn kommt damit keine tUbergeord-
nete Bedeutung zu.

Die Flache des Geltungsbereichs wird entsprechend als Flachmittterer Bedeutung fir

das Schutzgut Klima und Luft eingestuft.

Umweltauswirkungen
Umweltauswirkungen
Baube- -

dingt
Anlagen-  Durch die Bebauung wird die potenzielle Kaltluftbahn gestort. Aufgrund
beding festgesetzten GRZ und der untergeordneten Bedeutung der Abluftbah
Umfeld ist eine mittlere Beeintrachtigung zu erwarten.
Betriebs- -

beding

Bewertung der Umweltauswirkungen
Es sindnittlere Auswirkungen auf das Kleinklima zu erwarten.
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3.2.6. Schutzgut Landschaft

Zustand:

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Bischofsmais im Zentrum der GemiemNaturpark Bayeri-

scher Wald und auch im gleichnamigen Landschaftsschutzg€meflanbereich weist eine
nord-ost exponierte Lageles Wiesenhangauf. Dieseist durch dieangrenzendaVohn und
Ferienhausbebauung vorgepragt. Zudem schirmen die Baume entlang der Grol3barnbacher
Stral3e (aufRerhalb des Planbereichs auf Seite des Feriengebiets) den Planbereich ab.
Einsehbar ist die exponierte Hanglage bei Befahren der Grol3béarnbacher.EsRBandelt

sich beim Planbereich nicht um eine weithin sichtbare Hanglage.

5SNJ +2NKIFI0SyaoSNBAOK gANR AY ClIOKoSAGNY I T dzy
[ F3S AY [ | yYROHOKRIFARIOMD KRNI WA SlytaSyD $o6 MG wbAaB y
ONK2f dzy3agSNI dzyR K2KSNJ f I YyRAOKI FGt AOKSNJ 9A3
Das Plangebiewird daher als Gebiet mit hoher Bedeutung fur das Schutzgut Landschaftsbild
bewertet.

GrofRbarnbacher Stralerechts das Planeblt
©Google Street View
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Umweltauswirkungen
Umweltauswirkungen
Baube- -

dingt
Anlagen- = Das Plangebiet liegt exponiert in Hanglage. Das Landschaftsbild ist jeda
beding reits durch die bestehende Wohnbebauung und die Feriensiedlung ge
und nicht weithin einsehbaDurch die festgesetzten Eingrinungsmafinahr
wird das Landschaftsbild nur mafig beeintrachtigt.

Betriebs- -

beding

Bewertung der Umweltauswirkungen

Einbindende Gehdlzpflanzungen und Durchgrinungsmafnahmen sind vorgesehen. Gemaf
Festsetzungen werden Gelandeveranderungen nur in maRigem Umfang zugelassen, damit
sich die Bebauung moglichst gut in die Topografie einfligt. Aufgrund der Dimensionierung der
Bebauung(Wandhohe)und dem Anschluss an bestehende Wohnbebaultidnlbucklwird

die Wirkung insgesamt als mafig eingestuft.

Es ergeben sich Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit.
3.2.7. Schutzgut Kultwrund Sachguter

Zustand:
Im Planungsgebiet befinden sich keine Kulturd Sachgdter.

Bewertung der Umweltauswirkungen
Keine erheblichen Beeintrachtigungen.

3.3.  Zusammenfassung planungsbezogener Umweltauswirkungen

In nachfolgender Tabelle werden in den Kapiteln Schutzgut Mensch bis-Kuliusachgdter
genannten Zustandsbewertung und Bewertungen der Auswirkungen auf die Umwelt zusam-
menfassend wiedergegeben. Aus der Gesamtsicht der Schutzguter der naturschutzneahtli
Eingriffsregelung nach § 1a BauGB ergibt sich eine insgesamt mittlere Bedeutung des Plange-
bietes (Kategorie Il unterer Wert).

oy
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Schutzgut Zustandsbewertung Erheblichkeit der Auswirkur
gen
Mensch Geringe Bedeutung Geringe Beeintrachtigung
Arten und Lebensraume, A Geringe Bedeutung Geringe Beeintrachtigung
tenschutz (Tiere und Pflar
zen)
Boden Mittlere Bedeutung Mittlere Beeintrachtigung
Wasser Mittlere Bedeutung Geringe Beeintrachtigung
Luft, Klima Mittlerer Bedeutung Mittlere Beeintrachtigung
Landschaft Hohe Bedeutung Mittlere Beeintrachtigung
Kultur- und Sachguter - Keine erhebliche Beeintracl
tigung
Natur und Landschaft ge Mittlere Bedeutung Geringe bis mittlere Auswir
samt kungen

3.4.  Beschreibung weiterer Umweltauswirkungen

3.4.1Klima

Der Bebauungsplan verpflichtet nicht zum Bau einer Photovoltaikanlage auf dem Dach, er
steht dem jedoch auch nicht entgegen, Die Auswirkungen der Planung auf das Klima sind unter
3.2.5beschrieben.

Zum aktuellen Zeitpunkt ist nicht damit zu rechnen, dass das Vorhaben besonders anfallig ge-
genuber den Folgen des Klimawandels ist.

3.4.2 Kumulation

Eine zu untersuchende Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plan-
gebiete unter Beriicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf maglich-
erweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung vddina

chen Ressourcen im Sinne Ziffer 2 ff) der Anlage 1 zum BauGB wird im vorliegenden Planungs-
fall nicht gesehen.

3.4.3 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Die zu Errichtung und dem Betrieb der Vorhaben eingesetzten Techniken und Stoffe im Sinne
Ziffer 2 hh) der Anlage 1 zum BauGB werden erwartungsgemaln keine Beeintrachtigungen tber
die in diesem Kapitel beschriebenen hinausgehenden Auswirkungen hervorrufen.

3.4.4 Wechselwirkungen

Wie bereits unter3.3.1bis 3.2.7 erlautert, sind Wechselwirkungen vor allem zwischen den
Schutzgutern Boden und Wasser sowie Klima und Luft zu erwarten.

Durch die Wohnbebauung ergeben sich Auswirkungen auf den BoaenWasserhaushalt,

auf Lebensraume, Flora und Fauna sowie das lokale Klima und Landschaftsbild.
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4. Vermeidung/Ausgleich nachteiliger Auswirkungen, Energieeffizienz

4.1. Geplante MaRnahmen zur Vermeidunyerhinderungund Verringerung der nachteili-
gen Auswirkungen

Die Planung wurde so entwickelt, dass Beéictitigungen der Umwelt sowie Emissionen im
Sinne & 1 Abs. 6 Nr. 7e, h BauGB, Abfall undagdsvn so weit wie iglich vermieden wer-
den. Folgende Planungsgesichtspunkte und3tvdnmen zur Vermeidung wurden dazu fest-
gelegt:

1 Erhaltung der Durchlassigkeit des Siedlungsgebietes fur Kleinsauger und andere bo-
dennahe Tiere durch Verbot von Zaunsockeln

1 Maflnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlich erheblicher Tétungstatbestande:

Geholzrodungen lediglich in den gesetzlich zulassigen Zeitraumen zwischen 01.10 und

28./29.02 zulassig

Verbindliche Festsetzung zu versickerungsfahigen Belagen

Aufnahme textlicher Hinweise zum Bodenschutz zur Gewahrleistung eines fachgerech-

ten Umgangs mit dem Schutzgut Boden

1 Festsetzung von Wandhthen zur Einfligung in das Landschaftsbild und zum Umgang
mit dem Urgelande.

1 Festsetzung einer Ortsrandeingriinung als Artemd Lebensraum (Verbindung Wald
im Stden und Biotop im Norden des Planbereicins) zum Schutz des Oftend Land-
schaftsbildes

1 Sicherung der Mindestdurchgriinung durch FestsetatomgBaumpflanzungen

= =4

4.2. Ausgleich von Beeintrachtigungertingriffsberechnung
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4.2.2 Berechnungingriffsflache

Die Einstufung der Ausgangsbestéande erfolgte auf Grundlage einer Ortsbegehung und der o.a.
Bestandserfassung.

Bestandsund Eingriffsberechnung innerhalb der Eingriffsflache

Ausgangszustand Bewert. | Eingriffs Eingriffs Ausgleichs
nach Bay- flache faktor bedarf (WP)

KompV [mZ2] GRZ
DMm LyGdSyaa 3 5.729 0,35 6.015

3Sydzil &

YMd NI SYNBAO 9 150 0,35 473
Summe 6.488
Abzgl. Planungsfaktq 10%
Errechneter Kompensationsbedal| 5.839
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Karte: Bewertung Ausgangszustand
4.2.3 Eingriffskompensation

Laut Bilanzierung sind zum Ausgleich des Eingriffs in den Naturhaushalb.838&Werte-
punkte zu erbringen.

Der ermittelte Kompensationsbedarf v@n839Wertepunkten wird vollstandig im Geltungs-
bereich des Bebauungsnd Grinordnungsplans erbracht. Die Eingriffskompensation erfolgt
durch die Entwicklung einer-#eihigen Heckenpflanzung als Ortsrandeingrinung und Habi-
tatsvernetzung des nérdlich des Geltshgreichs gelegenen Biotops zum sudlich angrenzen-
den Wald.

Ausgangszustand und Prognosezustand

Saidl yRk! dza3dl y3aldadlyR
b NJ . 81 SAOKydzy 3 2 t
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Berechnung Kompensationsumfang

t NP3Iy2aST2t |l dza3ry3Ia 2 t|1 dzF g1 Cft N 2 t
Tl 1 wY
. MMH Mn |[DmMMm 0 T y M p 4P
. MMH Mn |YMOH 04) M M1 [ M1
{ dzY Y Spybp

Der naturschutzrechtliche Ausgleich ist somit erfullt.

Mit Rechtskraft des Bebauungsnd Grunordnungsplanes ist die AusgleichsmalRnahme durch
die Gemeinde Bischofsmais an das Bayerische Landesamt fiir Umwelt zur Erfassung im Okofla-
chenkataster zu melden (Art. 9 BayNatSchG).

Die Ausgleichsflachen und die festgelegten Pflegemal3hahmen sind grundbuchrechtlich zu si-
chern.

Der Gemeinde wird der Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages mit den Grundeigenti-
mernzur Festlegung der Ausgleichsflachen und PflegemalRhahmen empfohlen.

4.2.4. Ziele und MaRnahmen auf der Ausgleichsflache

Entwicklungsziel:
Arten- und strukturreiche 4eihige Hecke aus heimischen und standortgerechten Gehélzen
als Ortsrandeingrinung.

Malnahmen:

1 Pflanzung einer vierreihigen Hecke aus standortgerechten, freiwachsenden Strauchern
von mindestens funf unterschiedlichen Arten gem. Pflanzenliste (11.2) mit einem Pflanz-
abstand vonl,2 bis1,5 m innerhalb der Reihen urid5 mzwischen den Reihen. Die Ge-
KIf1T S aAyR @SNRERSGT G odzy Ergénzendkonmen ¥der de- dz¥
cke im Abstand von jeweils 205 m hochstammige Laubbaume integriert werden.

1 Inden ersten 3 Vegetationsperioden ist eine Anwuchspflege (Wassern, Nachpflanzen aus-
gefallener Geholze) durchzufihren.

Danach ist die Hecke extensiv zu pflegen.

1 Ein Ruckschnitt darf frihestens ab dem 7. Standjahr erfolgen und ist abschnittsweise

durchzufihren.

Rodungen oder ein vollstandiger Rickschnitt der Hecke sind unzulassig.

Geholzausfalle sind gleichartig zu ersetzen.

Die Umsetzung der Ausgleichsmalnahmserd von den Eingriffsverursachern moglichst

zeitgleich mit dem Eingriff vorzunehmen. Sie sind jedoch spatestens in der der Baufertig-

stellung folgenden Vegetationsperiode fertigzustellen und anschlieRend entsprechend
den Festsetzungen zur Pflege weiterztyeiokeln.

Die Ausgleichsmalinahmen sind dauerhaft zu unterhalten und rechtlich zu sichern.

Verantwortlich fir Ausfihrung, Unterhaltung und Sicherung der Ausgleichsmaflinahmen

ist der Verursacher oder dessen Rechtsnachfolger.

= =4 -4

= =4
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5. Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bliebe gegenwartige Nutzung als landwirtschaftliche
FEche bestehenDie Habitatsvernetzung durch die Heckenstruktur bliebe aus.

Finden Bauwillige keine Méglichkeit, im Hauptort Bischofsmais ein eigenes Wohnhaus zu er-
richten, wirden einige auf kleinere umliegende Ortsteile ausweichen missahentspre-

chend nachteiligen Auswirkungen auf die vorhandenen InfrastruktureBischofsmaisind

die Dorfgemeinschatft.

6. Alternative Planungsmoglichkeiten
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